MOQT VAI SUY NGHI VE VIEC AP DUNG LY THUYET VAT QUYEN TRONG
HQC THUYET PHAP LY CUA TRUYEN THONG CHAU AU LUC PIA

Tom tat: Trong hé thong cac chu thuyét phép 1i nén tang cua ludt dan si, cha thuyét vt
quyeén luén dwoc céc hoc gid lugt tir thoi ¢é dai La Ma cho dén nay coi la” khung tham chiéu”
dé thiét ké diéu lugt bao dam tong thé loi ich cua cac chii thé duoc xac lap trén cling tai san.
Su lwa chon mé hinh Civil Law, ddc trung boi viéc ap dung ly thuyet vdt quyen trong vi¢c xay
dung ché dg phap Iy vé tai san té ra phu hop Véi cdc nudc chuyén doi. Bai viét phan tich ly
thuyét vat quyen, loi ich cua viéc ap dung ché dinh nay trong hoc thuyét phap ly Chau Au, va
kinh nghiém cho cdc nwéc chuyén doi trong qud trinh hgi nhdp.

Tur khoa: Vdt quyen, hoc thuyét phap 1y, truyén thang phap ludt Chau Au Luc Pia

Summary: Among fundamental doctrines of the civil law, the doctrine of right in rem has
been considered by legal scholars as a “reference frame” since the a ncient Roman time for
making legal provisions to ensure comprehensive interests of subjects to a property. The
choice of the Civil Law, characterized by the application of rights in rem in the development
of the legal regime of property is consistent with transition countries. The article analyzes the
theory of rights in rem, the benefits of applying this regulation in European legal doctrine,
and the experience of transition countries in the integration process.

Key: Rights in rem, Legal doctrine, Civil Law.

1. Pat van dé

Cac nguyén ly caa Luat La M3 da duoc ké thira boi hé thdng phap luat Civil Law, ma dién hinh 1a
Phép va Duc. O Phap, BLDS Napoleon 1804 - B lut dan su phap dién héa dau tién trén thé gioi
duogc cac luat gia thuc hanh néi tiéng cua Phap nhu Tronchet, Portalis, Bigot de Presameneu va
Maleville soan thao duéi su chi dao truc tiép caa Hoang dé Napoleon mot ngudi ¢6 hiéu biét sau
sac vé luat La Ma c6 dai (Ong da tung gianh tron hai nam dé nghién ctu Luat La M&). Trong mat
nghién ctu cua minh, René David-GS Luat so sanh hang dau cia Phap da nhan dinh: Pén thé ki
X11-X111 hé thang phap ludt Civil Law dwoc hinh thanh va phap trién chi yéu qua hai con dwong: a)
Tiép nhdn céc ly thuyét cia cac lugt gia La Ma cé dai théng qua cdng trinh Corpus juris civilis; b)
S banh trwéng cua hé thang phap ludt nay ra cdc meéc thuge dia va phu thugc ¢ Au-A-Phit. O
P, theo tu duy cta cac Luat gia La M4 nén luat so hitu tai san (Law of property) la luat d6i vat (in
rem), luat nghia vu (law of obligation) & luat déi nhan (in personam). Sy lya chon m6 hinh La Ma -
buc, Phap, dac trung boi viéc ap dung ly thuyet vat quyén trong viéc xay dung ché do phap ly vé
tai san to ra phi hop véi cac nudc véi nén hé théng phap luat dang trong qua trinh chuyén doi va co
anh huong Civil Law tir qué trinh thudc dia hda. O cac nude nay co nét chung 1a chua du suc tu
minh xay dung hoc thuyét riéng. Trong diéu kién do, viéc tim kiém mot mé hinh di c6 sin va dang
van hanh tét dé van dung vao hoan canh, diéu kién 1a diéu can thiét.

2. Ly thuyét vat quyén trong hoc thuyét phap ly caa truyén théng Chau Au Luc Pia (Civil
Law).

Tir thoi Justinnijan (La Ma cd dai) cac Luat gia dd co sy phan biét kinh dién quyén tai san (jus
goud and res pertinet) thanh hai loai d6 1a: (1) Vat quyén (jura in re) tac quyén doi vat; va (2) Trai
quyén? (in person) tic quyén ddi nhan. Su phan biét ndy cho phép xay dung cac phuong an hoan
thién luat tai san va mang lai nhiéu loi ich trong thuc tién. Tuy nhién céc luat gia lai khong dua ra
cac dinh nghia vé vat quyén. Trong thoi gian nay vat quyén (jura in re) duoc xac dinh nhu 1a mot

'René David, John E. C. Brierley ,Major legal systems in the world today : an introduction to the comparative study of
law, 3rd ed, The Free Press, USA, 1970, p31-32.

2 Trai quyén 1a quyén cia mot nguoi, dugc phép yéu ciu mot nguoi khac thuc hién mot nghia vy ti san dbi véi minh.
D6 co thé 1a nghia vu lam hozc khong lam mét viéc hoac chuyén quyén s hitu tai san.
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tap hop céc nguyén tic, x4c 1ap tham quyen truc tlep va thuong Xuyén cua cac chu thé riéng biét dbi
véi mot phan hodc toan phan tai san®. Cac ly thuyét vé vat quyén cua cac luat gia La Ma dugc ké
thira béi dong ho phap luat Chau Au Luyc Dia (Civil law) théng qua su dat nén méng cia Hoang dé
Justlnnljan va cdng trinh ndi tiéng caa 6ng mang tén “Corpus juris civilis” ma dai dién cua truyén
thong Civil Law 1a Phap, Birc. BLDS Cong hoa Phap 1804 — mot cong trinh phéap dién hoa bo luat
dan sy dau tién trén thé gisi mac du khong dua ra mot dinh nghia cu thé nao vé vat quyén nhung ca
quyén Il ciia bo luat nay da toat 1én cac vat quyén co ban. Bo luat dan sy Dic 1900 duoc xay dung
bang mét ky thuat phap dién hoa khéc so véi BLDS 1804 cua Phép tuy nhién bo luat ndy ciing danh
quyén 11 n6i vé& luat tai san quy dinh chi tiét cac vat quyén. Dua trén hinh mau nay, nhiéu nudc chiu
anh huong cua truyén thong Civil law ciing xay dung cho minh cac quy dinh vé& vat quyén trong
BLDS. Céc luat gia Canada cho ring quyén Il cua BLDS bang Québec néi vé luat tai san ma chu
yéu la cac quyén ddi voi vat tac 1a cac vat quyén®. Theo hinh mau nay, Nhat Ban da ciu tao mot
chuong danh riéng trong quyén 1l cia BLDS 1896 noi vé cac vat quyén. Vi du, Diéu 175 BLDS
Nhat Ban quy dinh:”Khdng mét vdt quyén nao cé thé duwrot tao ldp khdc hon nhing vét quyén dwroc
quy dinh trong bg lugt nay hodc nhitng dao lugt khac™>.

Khéi niém vat quyén trong quan niém cua phap luat Latinh, ding dé chi quyén c6 thé duoc thuc
hién tryc tiép va ngay tac khac trén mot vat ma khdng can vai tro trung gian cia mot ngudi khéc .
Dusi thoi La Ma c6 dai, thuét ngir vat quyén dugc hiéu dudi goc d6 la cac quyén nang ma phap luat
da trao cho ngudi ¢ tham quyén sir dung truc tlep va thuong xuyén quyén ning cua minh mot phan
hodc toan bo trén do vat vi loi ich caa minh. Can luu y, luat La M4 quan niém thuat ngi tai san
(res) duoc dung dé chi mot vat ton tai theo tinh chat cua n6, mot vat 6 bieu hién vat chat va cu the.
Mat khac, tai san (res) ciing dugc hiéu nhu mot quyén triru trong ma con nguoi c6 duoc dbi vai vat.
Néu vat 1a ddi tuong ctia quyén, thi con ngudi 1a chi thé caa quyén. Chinh trong quan h¢ do ma vat
duoc coi la tai san’. Vat (res) trong luat La M2 khong chi 1a vat v&i nghia “vat chat” va “hitu hinh”
ma con bao gém ca nhimng thir “phi vat chat” va “vo hinh” gidng nhu quyén déi véi tai san (nhu
quyén thira ké, dich quyén)®. Nhu vay theo Luat La M4 tai san (res) c6 thé la vat hodc quyén tai san.
Va ciing nén nhé, vat quyén 1a mot tap hop cac nhdm quyén c6 tinh han dinh, c6 nghia 1a phai do
phap luat quy dinh .Cac quan hé vat quyén the hién ¢ hai khia canh: Thi nhat, quan hé vat quyén
khang dinh quyén nang cua chu thé c6 quyén dbi véi tai san, bang quyén ning nay chu thé c6 thé
thuc hién cac quyen chiém hiru, huong dung hodc dinh doat tai san theo y muon cua chu thé co
quyen nang. Thiz hai, quan hé vat quyén khang dinh quyén ning cua cha thé ¢d quyén ddi vai chu
thé khéc, bugc cha thé khac phai thira nhan quyén ning néi trén va khong dugc can tro viéc thuc
hién quyen nang d6. Néu cac chu thé khac thyc hi¢n hanh vi xam pham dén quyén nédng cua chu the
6 quyén thi chu thé do 6 thé st dung cac yéu td quyen duoc phép luat thira nhan dé bao vé quyén
nang cua minh. Diém ndi bat cua quyen nang nay thé hién ¢ tinh loai trir (the right to exclude) tap
hop céc quyén trén vat c6 hiéu luc chéng lai nguoi khéc, su chdng lai hay loai tri® . Trong mot
cong trinh nghién ctiu vé tai san, chiing t6i da tirng nhan dinh: Quyeén logi trir 1a quyén ngdn chan
khéng cho nguwoi khéc siz dung hay chiém hau®

Hién nay, Iy thuyét vat quyén da dugc xay dung thanh hoc thuyét dic trung khi noi dén luat tai san
cua cac Civil Law va cac nudc chiu anh huong cua truyén thong phap luat nay. Theo hoc thuyét

3 Nguyén Ngoc Pao ,Lugt La M&, NXB Téng hop Bong Nai, 1994, tr.32.

4 Catherine Valcke, Quebec Civil Law and Canadian Federalism, 21 Yale J. Intl L , 1996
(http://digitalcommons.law.yale.edulyjil/vol21/iss1/3).

SNgb Huy Cuong ,GOp phan ban vé cdi cach phap lugt ¢ Viét Nam hién nay, NXB Tu phép, 2006, tr.361.

6 Xem, F. Terré va Ph. Théry, Droit civil- Les biens, Dalloz, Paris, 1992, tr. 30 ; Ph. Malaurie va Laurent Aynés, Droit civil-
Les biens, Cujas, Paris, 1998, tr 87

"Nguyén Ngoc bién, Giéo trinh Ludt La M&, NXB Chinh tri Qudc gia, 2009, tr 11.

8 R.D. Mellville, A manual of the priciples of Roman Law relating to persons, property and obligation, nxb. W. Green &
Son, Edinburgh, 1915, tr. 197.

® Ng6 Huy Cuong ,#dd, 20086, tr. 351.

10 Trinh Tuan Anh ,Hiréng hoan thién khai niém tai san khi siza doi Bé lugt dan sw nam 2005, Tap chi Nghién cau lap
phép, S6 10, 2015, tr. 32 - 37, 31
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phap ly Chau Au, vat quyen duoc hiéu la quyen cua mot nguoi d6i voi mot vat, la quyén chi phi
tryc tiép cua ngudi d6 doi voi vat. Vat quyén la quyén tuyét d01 ap dung ddi voi tit ca moi nguoi.
Tu tuéng cha dao la vat quyen duoc cha thé thuc hién truc tlep trén vat. Quan hé vat quyen trén
nguyén tic hinh thanh tir hai yéu té: chu thé cua quyén (con ngudi) va dbi twong cua quyén (vat)'.
Quan h¢ 4y van hanh ma khong can dén vai tro ciia mot chu thé khac, dic biét 1a khong can su hop
tac hoac tro luc caa chi thé khac. Ché do phép ly vé vat quyen dac trung bang cac quy tac chi dinh
g X cia chu thé trong qué trinh téc dong Ién tai san la dbi tuong cua quyén trén co s& nguyén tic
kép: mgt mat, nguoi ¢ vat quyén dugc tu do thuc hién cac quyén nang dugc thira nhan cho minh
trong mdi quan hé vai tai san va tat ca moi nguoi phai ton trong su tu do do; mat khac, nguoi co
quyén phai ton trong cac quyén va loi ich chinh dang ctia nguoi khéc va phai chiu trach nhiém trong
truong hop viéc thuc hién vat quyén duoc thira nhan cho minh gay thiét hai cho nguoi khac'2. Suy
cho cuing, tinh tuyét déi cua vat quyén thé hién ¢ chd ngudi €0 vat quyén phai truc tiép lam tat ca,
con nguoi khac thi khong phai lam gi ca. Trén thuc té, vat quyén mang ban chat 1a mot quyén ddi
vat, dugc nhan ra nho hai (02) dic diém co ban:

Thi# nhat, quyén tac dong truc tiép I1én ddi tuong dugc xay dung dwa trén mdi quan hé mot nguoi
va mot vat. Viéc thuc hién quyén tac dong truc tiép 1én ddi twong trén thuc té duoc thé hién dudi
nhiéu dang khac nhau. Dién hinh cua dic diém nay d6 1a viéc chu so hitu thuc hién quyén caa mot
chu so hiru 18n tai san 1a vat thuoc quyén sé hitu caa minh. Vi du, Ong A c6 mét can nha cap 4,
dugc nha nudc cong nhan va bao hd quyén so hiru cin nha nay cua 6ng A 1a hop phép thdng qua
viéc cap gidy chitng nhan (GCN) quyén s& hitu nha mang tén 6ng A. Véi vai trd 1a chi s& hitu tai
san, 6ng A ¢ thé ty do thuc hién cac quyén niang cua chi s¢ hiru nhu chiém hiru, huong dung (khai
thac va huong loi tir nhitng loi tc ma théng qua viéc khai thac tai san mang lai nhu tién tir hoat
dong cho thué nha mang lai), dinh doat (chuyén nhuong, thé chap, tang cho,gdp vén...) ma khong
can dén su lién d6i tir bén tht ba, chi can c6 cha s¢ hitu va vat. Khi thuc hién cac hoat dong lién
quan dén tai san, Ong A chi can xuat trinh GCN quyén s¢ hiru nha mang tén 6ng A va céc gidy to
tiy than dé ching minh quyen so hitu hop phap cua ong A dbi vai khoi tai san duoc dinh danh
trong GCN. Thyc ra trén thuc te trong nhiéu truong hop 6ng A tién hanh dinh doat tai san nay nhu
chuyén nhwong, thé chap thi can cé sy tham gia caa bén thir ba, tuy nhién sy tham gia cua bén thir
ba chi cd tac dung vao sy hinh thanh gia tri vat chat cua quyén s¢ hitu hoic bén tha ba tham gia
nham dam bao cho hinh thuc giao dich dwgc hop phap, thoa man cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich theo quy dinh cua phép luat. Nhung diéu d6 khong c6 nghia rang can c6 ngudi thi ba trong
viéc thuc hién quyén caa chu sé hiru d6i véi tai san lién quan, c¢6 hay khong c6 nguoi thir ba, tai san
VAN ton tai voi tu cach 12 mot vat va chu so hitu van thuc hién cac quyén cuaa minh, mot cach truc
tiép, trén vat do.

Thit hai, sy ton trong cua bén thi ba. Theo d6, vat quyén cé hiéu luc voi tit ca moi nguoi va phai
dugc moi ngudi ton trong. Vi du, A c6 nghia vu tra cho B mét s6 tién ma A da vay B vao nam 2011,
va A ciing da thé chap cin nha thudc so hitu ciia minh cho ngan hang C dé bao dam cho thyc hién
nghia vu cho khoan vay A da giao két hop dong tin dung vai ngan hang C. B co thé biét hoic khong
biét méi quan hé vay muon giita A va C nhung B phai ton trong quyen chu ng nhan thé chap ma C
c¢6 dugc Vi can nha ma A da mang thé chap dé bao dam cho khoan vay giita A va C. Néu dén han
thuc hién nghia vu ma A khong thuc hién hozc thuc hién khong day di nghia vu tra ng cho C, va
theo y&u cau cta chu no can nha duge dem ban dau gia thi sd tién tir viéc ban nha s& duoc wu tién
thanh toan cho C véi Iy do C da tao 1ap mot vat quyén ddi véi can nha cua A thdng qua viéc A
mang nd thé chap dé bao ¢am cho khoan ng caa minh véi C va viéc thé chap dugc ghi nhan bang
viéc dang ki giao dich bao dam tai co quan nha nuéc ¢ tham quyén.

1INguyén Ngoc Bién, Lei ich cua viéc xay ding ché dinh vt quyén doi véi viéc hoan thién hé thang phap ludt tai san,
Tap chi Nghién ctu lap phép, S6 2 + 3, 2011, tr. 92 — 96.

2Nguyén Ngoc Dién, Sw can thiét cia viéc xay dung cac ché dinh vt quyén va trai quyén trong ludt dan sy Tap chi
Nghién curu lap phép, S6 23, 2010, tr. 56 — 61.
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Hoc thuyét phép ly ciia Chau Au cd nhiéu céach thirc khac nhau dé phan loai cac vat quyén. Chang
han, c4c vat quyén duoc phan biét thanh hai loai: cd loai chi thiét lap trén bt dong san; c6 loai chi
thiét 1ap trén dong san va c6 loai thiét lap trén ca bat dong san va dong san. Hoic theo ddi tugng tac
dong caa quyén thi phan thanh quyén trén tai san cia minh (quyén sé hitu) va quyén trén tai san cua
nguoi khac duoc goi 12 dich quyén (servitude)'. Nhung nhin chung viéc phan chia vat quyén thanh
hai nhém: (1) vdt quyén chinh va; (2) vat quyen phy. Cach thie phan loai nay dua vao mirc do tac
dong cua chu thé c6 quyén 1én dbi twong quyén trong khudn khd nham khai thac cac loi ich ma ddi
tugng quyén mang lai. Hién nay, cach thic phan loai nay duoc nhiéu hoc gia wu chudng trich dan
vao cac cong trinh nghién ctu vé vat quyén.

o Vit quyen chinh gém cac quyen cho phép chu thé co quyen khong chi kiém soat, nam giir vé

mat vat chat ddi véi tai san (dbi twong quyén) ma con co the khai thac céc loi ich kinh té va duoc
huong cac loi tic phat sinh tir viéc khai thac loi ich kinh té cua tai san. Quan trong nhét caa nhém
cac vat quyén chinh 1a quyén SO hiru. Quyén s& hitu la mot vat quyen MAau muc va tré thanh trung
tdm cua luat dan sy, bai quyén so hitu la mot quyén 16n nhat, thiét 1ap trén tai san thé hién chu
quyén dol véi tai san ma khong c6 quyén nao ding trén no va la co s¢ cho tat ca cac vat quyén
chinh yeu khac. Ban chat caa quyén so hitu la doc quyen hay quyen loai trir nhitng nguoi khac. Vi
vay, quyen loai trir duge xem la xuong song cua quyen s¢ hiru ¢ tat ca cac truyén thong phap IUat14
Cac vat quyén khac trong nhom vat quyén chinh la két qua cua su phan tach cac yeu t6 cua quyén
s¢ hiru tao thanh cac quyen roi khac nhu quyén huong dung quyén bé mat, quyén dia dich®®.
o Vit quyen phu gom cac quyén co dbi tuong la gid tri tién té cua tai san cy thé'®. Céac quyén nay
duoc gin véi mot quyén chi no nham tang cuong hiéu luc cua quyén cha no dé. Thay vi phai 18
thugc vao vai trd chu dong cua thy trai dé c6 duoc su thuc hién nghia vu thoa dang, ngudi co vat
quyén cé thé tac dong vao gia tri tién té caa tai san*’. Chinh vi vay nhém vat quyén phu nay duoc
goi la nhdém cac quyén duoc bam dam bang gia tri cia vat hay vat quyén bao dam thyc hién nghia
vu ma dién hinh 1a cam ¢, thé chap... Tinh chat vat quyén thé hién & chd néu truomg hop ngudi thé
chap tai san khdng thuc hién viéc thanh toan hoic thanh toan khong du cac khoan no khi dén thoi
han thanh toan dugc bao dam bang viéc thé chap tai san cho chu no thi Iic nay chi no (nguodi nhan
thé chap) cin ctr vao vat quyén dugc Xac 14p dua trén viéc con ng mang tai san dén thé chap dé bao
dam khoan vay cho minh, cha no ¢ quyén yéu cau xur ly tai san thé chap (thong thuong yéu cau
ban dau gia tai san) va dugc vu tién thanh toan bang tién ban tai san. N6i cach khac, vat quyén duoc
goi la phu boi vi tai san d6i twong cua quyén dugc coi nhu mot tha “du trix gia tri” (value reserve)'®
du trir d6 s& dwoc va chi dugc mang ra sir dung mot khi nguoi c6 quyén khong con su lra chon
khac cho viéc thyc hién trai quyén cia minh, con trong qua trinh nim gitr vat quyén phu ngudi co
quyén khong dugc khai thac cac kha ning cua tai san dé phuc vu cho cudc sdng, sinh hoat cua minh,
nhu cac vat quyén chinh.

13 Dich quyén nay lai duoc chia thanh dich quyén thuoc ngudi va dich quyén thugc vat (dia dich).

Dich quyén thuge nguroi (personal servitudes) 1a vat quyén ma mot tai san ganh chiu dich quyén hay dich luy vi loi ich
ciia mot ngudi khéc (quyén huong dung, ngu cu, thué bé mat,...).

Dich quyen thugc vt (real servitude hay predial servitude), hay goi la dia dich, & vat quyén ma maot bat dong san tu
ganh chiu dich quyén hay dich luy vi lgi ich ciia mot bat dong san khac, nd chinh 1a céc ché dinh lién quan dén quyén
st dung han ché céc bat dong san lién ké&: quyén 16i di, dan hay thoat nuéc,...

Xem Ngb Huy Cuong “Nhitng bat cap vé khéi niém tai san, phan loai tai san cia B¢ luat Dan sy nam 2005 va dinh
huéng cai cach”, Tap chi Nghién ctu Lap phép, s 22 (159) thang 11/2009.

14 Ng6 Huy Cuong ,Nhiing bdt cdp vé khai ni¢m tai san, phan logi tai san cia Bé lugt dan su 2005 va dinh hwdéng cdi
cach, Tap chi Nghién cau 1ap phap, S6 22,2009, tr. 21 - 29.

15 \/igc phan tach cac thanh tb cua quyen s¢ hitu tao thanh cac quyén roi khéc trén co s¢ ngudn gdc cua quyén so hitu.
Chinh bsi su phan tach cac thanh t6 cua quyén quyén so hiru ma quyén huong dung chi cho phép ngudi c6 quyén thu
loi tir viéc khai théc loi ich kinh té cua tai san ma khong cé quyén dinh doat tai san.

16 Trong mét nghién cuu, tac gia Nguyén Ngoc Dién da nhan dinh:”quyén tai san 1a tai san va duwoc tri gid bang tién”.
[Nguyén Ngoc Bién , Binh lugn khoa hoc vé tai san trong Lugt dan si Viét Nam, NXB Tré, 2001, tr. 30].

17 Nguyén Ngoc Bién ,#ldd, 2010, tr. 56 — 61.

18 G. Cornu, Droit civil. Introduction. Les personnes. Les biens, Montchrestien, Paris, 1990, tr. 312.
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Tuy nhién theo ching tdi cach phan loai chi mang finh twong dai, mot dan ching cu thé 1a bao
lwu quyén sé hitu dugce quy dinh tai tiéu muc 5, Muc 3 Chuong XV, Phan tht ba, bao gom 04 diéu
(tir diéu 331 dén 334) va Diéu 453 (mua tra cham, tra dan) véi tu cach 1a mot thoa thuan trong hop
ddng mua tra cham, tra dan. Theo d6 bao luu quyén sé hiru duoc hiéu 1a trong hop dong mua ban
thi bén ban c6 thé duoc bao luu quyén sé hiru d6i véi dbi twong cua hop dong cho dén khi bén mua
thuc hién dy du nghia vu thanh toan cho bén ban. Trong truong hop bén mua khdng hoan thanh
nghia vu thanh ton cho bén ban theo thoa thuan thi bén ban c6 quyén doi lai tai san va bén ban
hoan tra cho bén mua s6 tién bén mua da thanh toan sau khi trir di gia tri hao mon tai san do st
dung. Nhu vay quyén so hiru lai duge dung dé bao dam thuc hién nghia vu. Khi do, quyén s¢ hitu
thudc vé nhom vat quyén phu chir khdng phai nhém vat quyén chinh nira.

3. Ché dinh vat quyén bao dam theo hé théng phap luat Chau Au luc dia (Civil law)

Viéc sir dung cac vat quyén phu dung dé bao dam thuc hién nghia vu 1am phat sinh cac vat quyén
bao dam (bao dam ddi vat). Vat quyén bao dam 1a mot khai niém cua hé théng phap luat Chau Au
Luc Pia (Civil Law) duoc phét sinh tir loi ich cua viéc xay dung ché dinh vat quyén; va su phan
biét vat quyén, va cac quyén tai san khéc trong hé thong phéap luat dan sy. Cac van ban phép luat
ctia Phap khong dua ra dinh nghia cu thé vé bién phéap bao dam d6i vat (vat quyén bao dam). Céc
hoc gia coi bién phap bao dam d6i vat 1a “viéc dira mét tai san vao bdo dam déi véi chii ng va cho
phép chui ng nay c6 quyén wu tién thanh todn bang gia tri cua tai san d6”*° hay 1a “quyén phu thuge
vdo nghia vu dwoc bdo dam trao cho chii ng c6 bdo dam quyén wu tién thanh todn tir gid tri ciia mét
hay mét sé tai san bao dam danh cho chi no nay 7%, Nhu vay c6 thé hiéu giao dich bao dam ddi vat
la giao dich bao dam bang tai san va trao cho cha no ¢6 bao dam quyén wu tién thanh toan d6i voi
tai san d6 va co mdi quan hé phu thudc vao nghia vu dugc bao dam, duoc xac 1ap trén nguyén tic
giai_quyét mdi quan hé giira hai yéu to: (i) chu thé cua quyén (con nguoi) va (i) doi tuong cua
quyén (tai san). Pay chinh la su khac biét co ban gitra vat quyen bao dam noi riéng va vat quyen noi
chung vai quan hé trai quyén (trong quan h¢ trai quyén thi quyén caa chu thé nay, dong thoi 1a
nghia vy cua chu the khac)?*Vai cach tiép can néu trén, ching ta nhan thiy vat quyén bao dam c6
nhitng dic diém noi bat sau day:

e Vit quyén bao dam cd ngudn gdc do luat dinh. Ban dau, cac vat quyén bao dam cd ngudn gdc tir
quan hé két woc, bai vi luat La Ma nguyén so khong biét dén mot quyén dbi vat nao khac ngoai
quyén sé hitu. Bai vay lac ban dau, luat vé bao dam ddi vat cho viéc thuc hién nghia vu chi bao
gom mat ché dinh duy nhat- 10ng tin (fiducia) véi ndi dung: ngudi vay no chuyén quyén sé hitu cia
mot hodc nhiéu tai san caa minh cho chi ng; mot khi nog dugc tra du thi chu no chuyén quyén sé
hitu c4c tai san ma trude kia con ng da chuyén cho chii ng tra lai cho con ng.Tuy nhién khi truyén
théng phép luat Chau Au Luc Dia ké thira céc ly thuyét vat quyén cua Luat La M4 thi ché dinh nay
da thu hep vai trd va gia tri truéc sy bung nd cua loai bao dam ddi vat dugc thiét 1ap bang luat
(privita lex) chir kndng phai bang hop dong.

e Khac véi bao dam déi nhan, bao dam déi vat c6 tac dung mang lai cho chu ng cac quyén dic bit
trén mot hoac nhiéu tai san cua ngudi mac no: (1) quyén uu tién cho phép cha ng duoc phép nhan
tién thanh toan tir gia ban cua cac tai san lién quan, trudc tit ca c6 chu ng khéng cé bao dam. Quyeén
uu tién cho phép chu ng tranh dugc su tranh gianh cua cac chu ng khdng ¢ bao dam, mét khi ngu’ol
méc no & trong tinh trang khong cd kha néng thanh todn; (2) quyén theo ddi, gitip chu no ludn cé
duoc tai san bao dam dé ban ma thu hdi no dén han. Chi no ¢ bao dam, vé phan minh, khdng can
ban tdm dén viéc tim hiéu xem tai san da duoc chuyén nhuong cho ai: néu no khong dugc tra da, thi
chu no tién hanh ké bién tai san. Chu so hitu tai san ¢ thoi diém ké bién c6 hai sy lva chon: hoac tra
mon no dugc bao dam thay cho ngudi mic ng, dé ctu Iy tai san; hodc dé mac cho chu no ké bién

19 | egeais (D.), SOretés et garanties du crédit, 9¢ éd, LGDJ, 2013, no384.

20 Cabrillac (M.), Mouly (Ch ), Cabrillac (S.) et Petel (P ), Droit des s(iretés, 9¢ éd., Litec, 2010, n°567

21 H$ Quang Huy, Vat quyén béao dam - Nhiing van dé Iy lugn dat ra trong qua trinh cai cach phép ludt dan su ¢ nuréc
ta, Trang thong tin dién tir Bo Tu Phap, 2011, (http://moj.gov.vn/gt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-
doi.aspx?ltemID=1472), truy cap thang 12/2017
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tai san 4y va ban dé thu tién trir ng?2.Déi khi quyén theo ddi duogc thay thé bang quyén kiém soét
luu thong tai san: tai san dung lam vat bao dam thuc hién nghia vu khong thé dugc chuyén nhugng
hoac chi duoc chuyén nhuong theo nhitng thu tuc riéng, duoc tién hanh véi su tham gia cua cha no.
Trong diéu kién tai san van do ngudi mac no chiém gii va cé thé duoc dinh doat tu do, quyén theo
d6i hozc kiém soat luu thong tai san chi 6 y nghia néu n6é dwoc ngudi tha ba biét va ton trong
thong qua viéc dang ky doi véi mot sb bién phap bao dam noi ma nguoi thir ba can tim dén dé thu
théggthﬁng tin vé tinh trang phap ly cua tai san khi thyc hién cac giao dich lién quan dén tai san
nay>.

* Vit quyén bao dam cho phép bén c6 quyén “chéng lai” cac chu thé khac ¢6 lién quan dén tai san
bao dam (quyén db6i khang). Diéu nay c6 nghfa, khi vat quyén bao dam da duoc cong khai voi bén
thir ba (théng qua co ché ding ky hodc chiém giir tai san) thi quyén uu tién chinh thie duoc xac lap
Ién tai san, ma khong phu thugc vao y chi cua chu thé nhan bao dam sau. Nhu vay, khi vat quyén da
duoc xac 1ap hop phap thi tat ca cac chu thé, du véi tu cach nao cling phai ton trong quyén ning cia
ngudi €O vat quyen da duoc xac lap hop phap phu hop Véi cac diéu kién do phap luat quy d1nh24

e Phap luét cac nude thuong quy dinh Ve vat quyén bao ¢am mang tinh truyén thong la: cam Co va
thé chap. Ngoai ra con mét sb vat quyén bao dam khéc nhu dac quyén, ky quy, bao luu quyén s&
hitu... Vi du luat thuc dinh Phép ghi nhan sy ton tai gan 170 loai dac quyén (privilege)?®. Ciing
trong linh vuc bao dam d6i vat, luat c6 Viét Nam c6 mot ché dinh dic biét goi la dién mai®®: nguoi
vay bén tai san (ruong dat) cho ngudi cho vay vai diéu kién dugc chudc lai trong thoi han (t6i da 1a
30 nam). Trong hoc thuyét phap Iy Chau Au cac vat quyén bao dam con duoc sir dung lam bién
phap dam bao thuc hién nghia vu cho bao dam d6i nhan ma dién hinh 12 bao lanh. Khoa hoc phap ly
Chau Au goi d6 1a bao lanh ddi vat. Bao lanh ddi vat duoc hiéu 1a cach ma ngudi bao lanh di vat
cam két ding mot hoac nhiéu tai san cu thé cia minh dé bao dam thyc hién nghia vu cho mot nguoi
khac. Ngudi bao 1anh chi chiu trach nhiém d6i véi no cua ngudi duoc bao 1anh bang cac tai san
dugc cam cd, thé chap chir khong phai bang toan bo tai san cia minh. Bién phap ndy nham bao dam
cho chu no viéc thuc hién nghia vu caia con ng bang bién phap bao 1anh, nhung déng thoi ciing gidi
han céc rai ro vé tai san (gioi han trach nhiém) ma ngudi bao 14nh phai chiu.

4. Lgi ich cia viéc xay dwng ché dinh vat quyén trong hé théng phap luat dan sw.

Hoc thuyét phéap Iy Chau Au khang dinh:”’Khéng chi duwoc siz dung cling véi trai quyén nhw cdc
cdng cu phan logi tai san, vdt quyén trieéc hét 1a mét trong nhiing ché dinh co sé cia phéap lugt tai
san, 1 ché dya ma tir do cdc ché dinh khéc cia phap lugt tai san c thé diroc xay ding va hoan
thién. Ché dinh vat quyen cho phép xay dwng mét hé thong phép ludt tai san co chdt heong; dén
lirot minh, hé thang ay dat co so cho sy phat trién giao luwu dan si 1anh mgnh va an toan, gop phan
thiic day sw phat trién kinh té va binh én trat t x& hgi”?”. Hoc thuyét phap ly Chau Au chi ra nhiing
loi ich cua viéc xay dung ché dinh vat quyén (ap dung ly thuyét vat quyén) trong luat dan su, theo
ching tdi ton tai mot sé loi ich co ban sau:

Thet nhdt, vat quyén tao ra nhiéu loi ich kinh té so voi cac quyén tai san khac. Véi tinh chat tac
dong tryc tiép trén tai san, vat quyén ludn tao nén gia tri kinh té (loi tirc) phat sinh tir viéc viéc khai
thac cac cong dung, tinh ning cua tai san. Trong khi d6, cac quyén tai san khéc lai khong thé quy
chiéu vé mot tai san cy thé ma chi duoc ghi nhan dudi hinh thirc mot sé tién nhu quyén doi no. Co

22 Nguyén Ngoc Dién ,#ldd, 2010, tr. 56 — 61.

28 Nguy@n Ngoc Bién, Binh lugn khoa hoc vé dam bdo thuc hién nghia vu trong lugt dan sy Viét Nam, NXB Tré, 2001,
tr.16-18.

24 H) Quang Huy, Vdt quyén bao dam - Nhitng vén dé Iy lugn dqt ra trong qué trinh cai cach phép lugt dan s ¢ nuréc
ta, Trang thong tin dién to¢ B6 Tu Phap, 2011, (http://moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-
doi.aspx?ltemID=1472), truy cap thang 12/2017.

% Jean Domat, Translated by William Strahan, The Civil Law in Its Natural Order: Together with the Public Law, J.
Bettenham Publishers, 1722, Original from the University of Michigan, p669-702.

26 y{i Van MAu, Cé Lugt Viét Nam va Tuw phap sir, Sai Gon,1973, tr 186.

27 Nguyén Ngoc bién ,tldd,2011, tr. 92 — 96.
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thé hiéu quyen doi ng nhu 1a quyen cho phép mét nguoi yéu cau mot ngudi khéc dap tmg doi hoi
ctia minh nham thoa man mét nhu cau gan lién voi mot loi ich vat chat cua minh. MA4i quan hé gitra
hai nguoi goi 12 quan hé trai vy (tréi chu-thy trai). Ngudi c6 quyén yéu cau goi la chi no; nguoi
duoc yéu cau goi la con no.

Ther hai, vat quyen tao ra khung phap ly an toan hon cho chu thé quyén so vai cac quyen tai san
khac. Vat quyen co gia tri dbi véi tat ca moi nguoi va phai dugc moi nguoi ton trong. Chu s¢ hitu
tai san c6 quyén kién doi lai tai san cia minh dang nam trong tay nguoi khac; chu ng nhan thé chap
c6 quyén ké bién tai san thé chap dé ban va uu tién thu tién trir ng ma chu s¢ hitu cling nhu bét ky ai
khéc khong c6 quyén phan d6i%®. Véi cac quyeén tai san khac nhu quyén doi no chi c6 gié tri rang
budc chu ng va con ng chir khdng rang budc dugc nguoi thir ba.

Tha: ba, vat quyén dugc bao dam thuc hién bang hai quyén dic biét hay néi cach khac vat quyen
tao ra hai h¢ qua ma chu thé cd quyén dugc thu huong khi phéat sinh mét vat quyen: (1) Quyén uu
tién; va (2) Quyen theo ddi%.

e Quyén theo di: Vat quyén nao cling co quyen theo doi, tire 1a ngudi €6 quyén ddi vat co thé theo
va doi vat do dé thyc hién quyen loi cua minh bét ké tai san dang nam trong tay ngudi ndo. Vi du:
Anh 12 chu sé¢ hiru caa mét chiéc Xe may (quyén s& hitu tie 12 vat quyén). Vi mét 1y do nao d6 ma
chiéc xe may sang tay nguoi khac, roi ho béan Chuyen tay chiéc xe may d6. Néu A ching minh duoc
chlec xe may la cua minh thi A c6 thé theo ddi chiéc xe may va doi lai ¢ trong bat cir ai, d6 1a t6
quyen doi vt (action en revendlcatlon) hoac gia A co quyen thu loi (quyén huong dung tirc la vat
quyén) trén mot bat dong san ma quyén sé hiru thudc ve nguoi khac. Nguoi nay cd quyén chuyen
nhuong bat dong san d6 cho ngudi thir ba song quyén thu lgi ciia A van con duoc thi hanh trén bat
dong san do, du bat dong san da chuyén sang mot bén thir ba tac 1a té quyén doi quyén (action
confessoire). Piéu 621, Bo Luat Dan Su 1804 Cong Hoa Phéap:”Sw bdn do Vit khong thay doi gi vé
quyén thu loi ciia nguoi thu lgi, nguoi ndy van tiép tuc hwong loi tir quyén nay trie khi nguoi nay
chinh thizc tuyén bé tir bo quyén nay3®”.

OQuyen wu tién: VAt quyén con co mot dic diém nira la quyén wu tién. Nguoi céd quyen dbi vat co
thé loai tat ca nhitng nguoi ¢6 quyén dbi nhan (va ca nhitng nguol co quyén dbi vat xép sau minh
trong thur tu dang ky) ra khoi cudc chay dua nham thyc hién cac quyen dbi voi tai san lién quan.
Quyén vu tién ctia ngudi ¢ quyén ddi vat phét huy tac dung rd nét nhat trong truong hop quyén dol
vat mang tinh chat caa mot bién phép bao dam thyc hién nghia vu: nguoi nhdn thé chap hogc cam
Co €O quyén wu tién duoc thanh todn bang s tien ban tai san thé chdp hodc cam cé so véi cac chu
no khdng c6 bdo dam ciia nguwoi thé chdp hodgc cam c6®t. Biéu 2093 BLDS 1804 Cong Hoa Phap
quy dinh:” CAc tai san cua con ne 1a bdo dam chung cho cac chu ngr va gia tien sé chia cho nhiing
chii no ti 16 ty theo mon no, trir khi giiza nhiing chai no ¢6 1y do wu tién theo ludr dinh®”. Va Diéu
2094 BLDS 1804 Cong Hoa Phap dinh rang:” Cdc Iy do wu tién ludt dinh la dac quyén va thé chap”.
Luat ngay 8/1/1951 duoc luat ngay 19/12/1969 sira doi quy dinh truong hop dén han ma no chua tra,
ngudi chu no ¢ bao dam bang cam cb co thé yéu cau ban cac thiét bi, dung cu, va ngudi do s&
duoc tra no wu tién trén so tién ban duoc; ngudi 4y chi di sau wu tién chi tra cac an phi, cac phi ton
bao quan vat cam cb, lwong va phu cép cho cac ngudi 1am cong an luong theo diéu 47a caa quyén |

28 Nguyén Ngoc Dién, Can xay dung lgi khai niém "Quyeén tai san" trong Lugt Dan su, Tap chi Nghién ctu lap phap,
S6 03, 2005, tr. 16 — 21.

29 Mot sb tac gia goi quyén nay I1a quyén theo dudi, quyén deo dudi hoic quyén kiém soat lwu thong [Nguyén Ngoc
bién, tldd, 2001, tr. 124].

30 The Code Napoleon, or the French Civil Code; Literally Translated from the Original and Official Edition, Published
at Paris, in 1804 by A Barrister at the Inner Temple, Charles Hunter Booksellers. Retrieved 30 November 2016 — via
Internet Archive (http://www.napoleon-series.org/research/government/c_code.html), truy cap thang 12/2017.

31 Nguyén Ngoc bién , 11dd,2005, tr. 16 — 21.

32 The Code Napoleon, or the French Civil Code; Literally Translated from the Original and Official Edition, Published
at Paris, in 1804 by A Barrister at the Inner Temple (http://www.napoleon-
series.org/research/government/c_code.html), truy cap thang 12/2017.
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B¢ luat lao dong. Pé thyc hién quyén uu tién noi trén, nguorl cha no ¢ bao dam cé thé thuc hién
quyén caa minh dbi vai tat ca cac nguol mua vat cam ¢4

Thit tu, v& vén dé cong b vat quyen duoc xac 13p theo thu tuc dang ky chat ché so vai cac quyen
tai san khac, nham chting minh su ton tai caa quyén va cong b cong khai cho nguoi thit ba ve su
ton tai ciia quyén da dugc xac 1ap do. Loi ich cua viéc dang ky vat quyen thong thuong nham dé ddi
khang véi nguoi thir ba boi 1€ viée dang ky chi c6 y nghia phép 1y dol v6i ngudi thir ba; con ddi véi
hai bén trong giao dich, viéc nay khong can thiét va cac nguyén tic vira néu ciing khong duoc ap
dung ddi véi cac bén giao dich: cac bén tit nhién biét rd minh da 1am gi va phai chiu trach nhiém vé
viéc minh 1am*. Tai Diéu 2166, 2134 BLDS Phép 1804 quy dinh: Thé chap chi doi khéng vi bén
thar ba neu c6 dang ky ¢ s6 dia chinh (Dleu 2166) va chi dol khang véi cac chi no khac néu co ding
ky & s6 dia chinh ké tir ngay ghi (Dleu 2134). Can luu y rang, trong diéu kién c6 hé théng dang ky,
thi khi tai san thé chap dugc chuyén nhuong, nguoi chuyén nhuong ciing khéng c6 nghia vu thong
bao cho ngudi nhan chuyén nhugng vé tinh trang phép Iy cua tai san. Chinh nguoi nhan chuyén
nhuong phai tham khao cac thong tin tai co quan ding ky bat dong san dé biét rd tinh trang phap ly
cua tai sén va, trén co sé do, quyét dinh chip nhan hay khéng chap nhan xéac 1ap giao dich chuyén
nhuong®

Thir nam, lgi ich vé thu tuc kién tung. Mol mot quyén loi déu c6 té quyén theo sau dé bao vé
quyén loi d6 khong bi xam pham. Va tb quyen d6 dwong nhién phai cing ban chét véi quyen loi
duoc bao vé. Véi td quyén doi vat (tb quyén vé mot vat quyen) s& dugc hanh xur dol véi bat ky ai
xam pham vao tai san va lam can tro su thi hanh quyén dbi vat, tral |al véi t6 quyén caa cac quyén
tai san khac nhu quyén doi ng, chii no chi dugc thi hanh trén con ng®®

5. Két luan

O Viét Nam, véi nén hé thng phép luat dang trong qué trinh chuyén d6i, va chiu sy anh huong
nhiéu tir Civil Law tir qué trinh thudc dia hda caa Phap, viéc cai to ché do phép ly vé tai san 1a diéu
can thiét dé vira dua phéap luat tai san va néi chung l1a phap luat dan su Viét Nam tiém can véi céc
hé thong phap luat tién tién, vira cai thién tinh kha thi cia luat nhu 1 cong cu thuc day sy phat trién
kinh té - x& hoi. Mt khéc, can thira nhan rang Viét Nam khong phai 1a mot nuéc co truyén thdng
1au doi vé khoa hoc lut va chua du sac ty minh xay dung hoc thuyét riéng, dic tht 1am nén cho
viéc xay dung, hoan thién hé thdng quy pham phap luat. Trong diéu kién do, viéc tim kiém mot mo
hinh d c6 sin va dang van hanh tét dé van dung vao hoan canh, diéu kién cua Viét Nam la giai
phép tét nhat®”. Trong qua trinh xay dyng BLDS 2015, nhiéu y kién cua dai biéu Quéc hoi, y kién
cua Nhan dan, céc chuyén gia, nha khoa hoc cho rang: khai niém “vdt quyén” trude day da duoc sir
dung trong tuong quan véi “trai quyén” va ca hai khai niém nay da khong con duoc sir dung vi
khong phl hop véi cac khai niém phap ly khac, khong dién ta duoc day du ncf)i ham va khéng bao
dam thong nhat vai céc quy dinh khac trong hé thong phap lut dan su nuéc ta®. Do d6, khong nén
su dung cac thuat nglr moi néu nhirng thuat ngir trong BLDS hién hanh da tr¢ nén thong dung,
khong c6 gi vudng mac. Tuy nhién, theo ching toi do su thiéu vang ly thuyet vat quyen anh hudng
xau dén chat luong cua luat Viét Nam. Do khong nhén ra dugc tinh chat vat quyen bao dam, nha
lam luat da dé ra nhiing giai phap theo cam tinh vé hinh chung han ché cac quyen cua chu s¢ hity,
gay can tré giao luu dan su. Viéc van dung ly thuyet nay vao lut Viét Nam c6 thé 1am xuét hién
nhitng thuat ngir méi la gay kho khin cho viéc tiép can, ndm bat noi dung cta Luat. Tuy nhién, day

$Francis Lemeunier, Nguyén ly va thuc hanh ludt thiong mai, ludt kinh doanh, Nha xuat ban Chinh tri quéc gia,
1993,tr.114.

3 Nguy@n Ngoc Dién, Mdi quan hé giita ding ky bt dong san va xac ldp quyen doi véi bat dong san, Tap chi Nghién
ctu 1ap phép, Sé 12, 2008, tr. 27 — 35.

3% Nguyén Ngoc Dién, #/dd,2006, tr. 27 — 35.

3 |oic Cadiet, Introduction to French Civil Justice System and Civil Procedural Law, Zengin Foundation for Studies
on Economics and Finance, and the Japan Society for the Promotion of Science,2010, p.333-335.

$"Nguyén Ngoc Dién, Cdi cach hé thang phap ludt tai san théa man tiéu chi hgi nhdp thong qua viéc sira déi B lugt
dan su, Tap chi Nghién cau lap phép, S6 3+4, 2015, tr. 78 — 84.

$8Truong Thi Diéu Thay, Mgt s6 suy nghi vé quy dinh lién quan d@én "Vat quyén" trong Bé Lugt dan s 2015, Tap chi
Nghién ciru Lap phép, S6 3,2017tr. 38-44.
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chi 1a khé khan tam thoi, vi sau mot thoi gian, moi nguoi s€ quen, nhu da tirng quen trong thoi ky
thudc dia, sau mot thoi gian tiép can véi cac khai niém, thuat ngir méi la cua luat phuong Tay duoc
du nhap vao Viét Nam. Diéu d6 cho phép tin rang, viéc ap dung ly thuyét vat quyén khdng dan dén
nhirng X40 tron 16n trong viée tai ciu tric hé thdng phap luat tai san®. Tuy nhién mét tin hiéu dang
mung la mac du BLDS ndm 2015 khong st dung thuat ngit vat quyén, nhung da ghi nhan mot so
diém co ban caa ly thuyét vat quyen lién quan dén cac quyen méi nhu quyen hudéng dung, quyén bé
mat, mé rong va quy dinh cu thé hon nira quyén di véi bat dong san lién ké (dia dich)... qua do thé
hién mot buéc doi mai can ban caa BLDS trong viéc 1am rd hon, minh dinh sic nét hon cac loai
quyén tai san trén tinh than vat quyén. Tir day ching ta c6 quyén che doi su tra 161 thoa dang cho
viéc tiép tuc phat trién ly thuyét nay hay khdng o nhiing lan sira d6i BLDS sau.
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