NG DUNG GIS PHAN VUNG GIA AT VA XAC DINH CUC VI THE DOI V0 GIA DAT
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Nguyén Van Tiép", Truong D6 Minh Phuong'

TOM TAT

Bai bdo nay nham muc dich trinh bay két qua phan vling gid dat va nhin dang cuc vi thé déi vdi dat ¢ do thi tai
thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué thong qua thu thdp va xirf ly dif liéu thong tin theo tiép cdn Vi thé - Chat lugng cla
100 thira dat thudc 41 tuyén dudng chinh trén dia ban 5 phudng: An Bong, Ph Hoi, Phi Nhuan, Vinh Ninh, Xuan Phi
cua thanh phd Hué. Két qua nghién ciru da phan ving gia trj dat ¢ do thj trén toan khu vuc 5 phudng nghién clru vdi
murc gid cao nhat dao dong tir 150 triéu dong/m? dén 250 triéu dong/m?, tap trung & khu virc xung quanh Nha vin héa
Trung tdm va khu vuc phd Tay. Day ciing la 2 khu vuc dudc nhan dang la cuc vi thé clia khu vuc nghién clfu, theo dé,
khu vuc Nha Védn héa Trung tdm dudc nhan dang 1a cuc vij thé xa hdi va khu vuc phd Tay dudc nhan dang la cuc vi thé

kinh té.

Tu khéa: Do thi, gid dat, GIS, vi thé - chat lugng, thanh pho Hué.

1. DAT VAN DE

Hién nay cé nhiéu cach tiép can khac
nhau déi voi cong viéc dinh gia. Du theo céch
tiép can nao thi déu can phai xac dinh, phan
tich va dinh lwvgng cac yéu té anh hudng toi
gia dat. Ly thuyét Vj thé - Chéat lugng duoc
phat trién bdi Hoang H@ru Phé va Patrick
Wakely tir ndm 2000 tai Dai hoc tong hop
London da dwa ra duoc nhirng dinh huwdng
xay dung co s¢& khoa hoc va phwong phap
dinh gia bat dong san phu hop véi co ché thi
treéng. Ly thuyét nay cho réng gia tri clia nha
& hay bat dong san bao gdm hai thanh phan:
vi thé noi & va chat luong nha &. Ly thuyét
cling khang dinh cac dé thj cé céu truc (da)
cuc. Trong dé c6 mot hay nhiéu cyc thé hién
nhirng diém cao nhat ctia mot s loai vi thé
xa hdi nhat dinh, dwoc céng nhan bdi mot
phan nhét djnh ctia cong ching. Cac khu dan
cu trong thanh phé tao nén nhirng vanh dai
ddng tam lon lién tyc va chém nhau xung
quanh mdt hay nhiéu cyc vj thé [1].

Hué 1a thanh phé tinh Iy cta tinh Thira
Thién Hué, thanh phé 1& mét trong nhirng
trung tam vé kinh té - xa hdi ctia Mién Trung -
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Tay Nguyén va ca nuédc. Trong nhirng nam
trd lai day, véi ha tang phat trién cing nhiéu
chinh sach uu dai nha dau tu, thj tredng bat
dong san tai Hué dang buéc vao giai doan
sbi déng nhat [4]. Do d6 cac cuc vj thé dbi
voi gia tri cla dat doé thi khu vuc nay can
dugc xac dinh mot cach toan dién dé co thé
du bdo va kiém soat dwoc xu hudng bién
dong trong twong lai. Trong pham vi bai bao
nay, nghién ctru sé trinh bay két qua xac dinh
cac yéu tdé anh hudng va nhan dang cuc vj
thé dbi voi gia dat & do thj trén dia ban
nghién ctru thudc 5 phuong trung tam thanh
phé va dugc danh gia 1a cé thj trudng bét
dong san soi dong nhat la: An Dong, Phu Hoi,
Pha Nhuan, Vinh Ninh, Xuan Phu.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Phwong phap diéu tra, thu thap so liéu

Nghién clu thu thap cac dir ligu gdm:
(i) D liéu ban dd dia chinh dang sé cla 5
phuéng: An Bong, Pha Hi, Phu Nhuan, Vinh
Ninh, Xuan Phi. Cac ban dd nay duwoc do vé
va thanh 1ap nam 2021, ty 1& 1/500; (ii) D liéu
gia dat thj trudng clia 100 thira dat duoc diéu
tra trong giai doan 2020 - 2021 cua khu vyc
nghién ctru.
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