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1. Quy ñònh phaùp luaät veà giôùi haïn dieän tích
ñöôïc nhaän chuyeån quyeàn ñaát noâng nghieäp cuûa
hoä gia ñình, caù nhaân

Giôùi haïn dieän tích ñöôïc nhaän chuyeån quyeàn
ñaát noâng nghieäp ñöôïc quy ñònh cuï theå taïi Ñieàu 44
Nghò ñònh soá 43/2014/NÑ-CP veà Höôùng daãn thi
haønh Luaät Ñaát ñai naêm 2013. 

Thöù nhaát, ñoái vôùi ñaát troàng caây haèng naêm, ñaát
laøm muoái, ñaát nuoâi troàng thuûy saûn, haïn möùc nhaän
chuyeån quyeàn söû duïng ñöôïc chia theo hai khu vöïc. 

Ñoái vôùi caùc tænh, thaønh phoá tröïc thuoäc Trung
öông thuoäc khu vöïc Ñoâng Nam boä vaø khu vöïc
ñoàng baèng soâng Cöûu Long, bao goàm: TP. Hoà Chí
Minh, Bình Döông, Bình Phöôùc, Taây Ninh, Baø

TAÏP CHÍ COÂNG THÖÔNG

Soá 20 - Thaùng 8/2020

TOÙM TAÉT:
Nöôùc ta laø moät nöôùc noâng nghieäp, ngaønh Noâng nghieäp ñoùng vai troø voâ cuøng quan troïng

trong neàn kinh teá quoác daân neân hoaøn thieän heä thoáng phaùp luaät ñaát ñai ñoái vôùi ñaát noâng
nghieäp luoân laø nhieäm vuï haøng ñaàu cuûa caùc nhaø laäp phaùp ñeå ñaùp öùng nhu caàu phaùt trieån kinh
teá ñaát nöôùc, phuø hôïp vôùi xu theá hoäi nhaäp. Tuy nhieân, qua thöïc tieãn thöïc thi phaùp luaät ñaát
ñai ñaõ xuaát hieän nhieàu baát caäp, ñaëc bieät laø caùc quy ñònh veà giôùi haïn dieän tích ñöôïc nhaän
chuyeån quyeàn ñaát noâng nghieäp cuûa caù nhaân, hoä gia ñình. Trong phaïm vi baøi vieát, taùc giaû
laøm roõ nhöõng quy ñònh cuûa phaùp luaät Vieät Nam veà giôùi haïn dieän tích ñöôïc nhaän chuyeån
quyeàn ñaát noâng nghieäp cuûa caù nhaân, hoä gia ñình; ñaùnh giaù thöïc tieãn aùp duïng caùc quy ñònh
veà giôùi haïn dieän tích ñöôïc nhaän chuyeån quyeàn ñaát noâng nghieäp cuûa caù nhaân, hoä gia ñình
vaø ñöa ra nhöõng giaûi phaùp nhaèm hoaøn thieän chính saùch giôùi haïn dieän tích ñöôïc nhaän chuyeån
quyeàn ñaát noâng nghieäp cuûa caù nhaân, hoä gia ñình. 

Töø khoùa: Phaùp luaät, ñaát noâng nghieäp, chuyeån quyeàn, giôùi haïn dieän tích ñöôïc nhaän
chuyeån quyeàn.

GIÔÙI HAÏN DIEÄN TÍCH ÑÖÔÏC NHAÄN 
CHUYEÅN QUYEÀN ÑAÁT NOÂNG NGHIEÄP 

CUÛA CAÙ NHAÂN, HOÄ GIA ÑÌNH: 
TÖØ QUY ÑÒNH PHAÙP LUAÄT 

ÑEÁN THÖÏC TIEÃN THÖÏC THI

l NGUYEÃN PHÖÔÙC LONG - TRAÀN CAO THAØNH
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Ròa-Vuõng Taøu, Ñoàng Nai, Long An, Tieàn Giang,
Beán Tre, Kieân Giang, Haäu Giang, Baïc Lieâu, Vónh
Long, Traø Vinh, Soùc Traêng, Ñoàng Thaùp, An
Giang, Caø Mau, Caàn Thô, haïn möùc khoâng quaù 30
heùc ta cho moãi loaïi ñaát.  

Haïn möùc naøy ñaõ ñöôïc nôùi roäng gaáp naêm laàn so
vôùi haïn möùc ñöôïc quy ñònh taïi Nghò quyeát cuûa UÛy
ban Thöôøng vuï Quoác hoäi soá 1126/2007/NQ-
UBTVQH quy ñònh veà haïn möùc nhaän chuyeån
quyeàn söû duïng ñaát. 

Ñoái vôùi caùc tænh, thaønh phoá tröïc thuoäc Trung
öông coøn laïi, haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû
duïng ñaát khoâng quaù 20 heùc ta cho moãi loaïi ñaát,
gaáp naêm laàn so vôùi haïn möùc ñöôïc quy ñònh taïi
Nghò quyeát soá 1126/2007/NQ-UBTVQH. 

Thöù hai, ñoái vôùi ñaát troàng caây laâu naêm, haïn
möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñöôïc chia theo
hai khu vöïc nhö sau: 

Ñoái vôùi caùc xaõ, phöôøng, thò traán ôû ñoàng baèng,
haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng khoâng quaù
100 heùc ta. Haïn möùc naøy ñaõ ñöôïc nôùi roäng gaáp
naêm laàn so vôùi quy ñònh taïi Nghò quyeát cuûa UÛy
ban Thöôøng vuï Quoác hoäi soá 1126/2007/NQ-
UBTVQH. 

Ñoái vôùi caùc xaõ, phöôøng, thò traán ôû trung du,
mieàn nuùi, haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng
khoâng quaù 300 heùc ta, gaáp 6 laàn haïn möùc taïi Nghò
quyeát cuûa UÛy ban Thöôøng vuï Quoác hoäi soá
1126/2007/NQ-UBTVQH. 

Thöù ba, ñoái vôùi ñaát röøng saûn xuaát laø röøng
troàng. 

Töông töï nhö ñoái vôùi ñaát troàng caây haèng naêm,
ñaát laøm muoái, ñaát nuoâi troàng thuûy saûn, ñaát troàng
caây laâu naêm, tuøy thuoäc töøng khu vöïc ñòa lyù maø
haïn möùc nhaän chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát
röøng saûn xuaát laø khaùc nhau. Cuï theå: 

Ñoái vôùi caùc xaõ, phöôøng, thò traán ôû ñoàng baèng,
haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát khoâng
quaù 150 heùc ta, gaáp 3 laàn so vôùi haïn möùc ñöôïc
quy ñònh taïi Nghò quyeát cuûa UÛy ban Thöôøng vuï
Quoác hoäi soá 1126/2007/NQ-UBTVQH. 

Ñoái vôùi caùc xaõ, phöôøng, thò traán ôû trung du,
mieàn nuùi, haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng

ñaát khoâng quaù 300 heùc ta, nôùi roäng hôn 3 laàn so
vôùi quy ñònh taïi Nghò quyeát cuûa UÛy ban Thöôøng
vuï Quoác hoäi soá 1126/2007/NQ-UBTVQH. 

Phaùp luaät cho pheùp hoä gia ñình, caù nhaân ñöôïc
nhaän chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng ñaát noâng
nghieäp khoâng chæ trong phaïm vi moät tænh maø coøn
coù theå treân ñòa baøn nhieàu tænh, thaønh phoá tröïc
thuoäc Trung öông. Trong tröôøng hôïp naøy, toång
dieän tích ñöôïc nhaän chuyeån nhöôïng trong haïn
möùc ñoái vôùi moãi loaïi ñaát (ñaát troàng caây haøng
naêm, ñaát troàng caây laâu naêm, ñaát röøng saûn xuaát laø
röøng troàng, ñaát nuoâi troàng thuûy saûn vaø ñaát laøm
muoái) baèng haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng
ñaát taïi tænh, thaønh phoá tröïc thuoäc Trung öông coù
haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát cao
nhaát. Ñieàu naøy cho thaáy, Nhaø nöôùc ñaõ taïo ñieàu
kieän toái ña cho ngöôøi söû duïng ñaát khi hoï nhaän
chuyeån quyeàn söû duïng ñaát, ñöôïc naâng möùc tích
tuï ñaát ñai nhaèm phaùt trieån saûn xuaát. 

Tröôøng hôïp hoä gia ñình, caù nhaân ñöôïc nhaän
chuyeån quyeàn söû duïng ñaát noâng nghieäp bao goàm
nhieàu loaïi ñaát (ñaát troàng caây haèng naêm, ñaát troàng
caây laâu naêm, ñaát röøng saûn xuaát laø röøng troàng, ñaát
nuoâi troàng thuûy saûn vaø ñaát laøm muoái) thì haïn möùc
nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát noâng nghieäp ñöôïc
xaùc ñònh theo töøng loaïi ñaát ñöôïc quy ñònh nhö treân.
Nhö vaäy, ñoái vôùi tröôøng hôïp nhaän chuyeån quyeàn söû
duïng ñaát noâng nghieäp trong tröôøng hôïp cuøng luùc
nhaän chuyeån quyeàn söû duïng nhieàu loaïi ñaát, phaùp
luaät khoâng khoáng cheá toång haïn möùc ñöôïc nhaän
chuyeån nhöôïng maø chæ khoáng cheá haïn möùc nhaän
chuyeån quyeàn ñoái vôùi töøng loaïi ñaát cuï theå.  

2. Thöïc traïng quy ñònh phaùp luaät veà giôùi haïn
dieän tích ñöôïc nhaän chuyeån quyeàn ñaát noâng
nghieäp

Coù theå thaáy, quy ñònh veà haïn möùc nhaän
chuyeån quyeàn söû duïng ñaát ñai vaãn toàn taïi moät soá
haïn cheá, baát caäp nhaát ñònh. Cuï theå:

Thöù nhaát, phaùp luaät ñaát ñai hieän nay chæ môùi
quy ñònh cuï theå veà möùc giôùi haïn ñöôïc nhaän
chuyeån quyeàn söû duïng ñaát ôû moät soá loaïi ñaát noâng
nghieäp maø vaãn chöa coù khaùi nieäm thoáng nhaát veà
haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát;

LUAÄT
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Thöù hai, quy ñònh veà haïn möùc nhaän chuyeån
quyeàn söû duïng ñaát noâng nghieäp ñaõ coù nhöng chöa
ñaûm baûo tính khaû thi. Quy ñònh ngaøy caøng cuï theå,
chi tieát trong Luaät Ñaát ñai naêm 2013, Nghò quyeát
soá 1126/2007/NQ-UBTVQH11, Nghò ñònh soá
43/2014/NÑ-CP nhöng hieän nay caùc cô quan vaãn
khoâng quaûn lyù ñöôïc haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn.
Maët khaùc, cô quan coù thaåm quyeàn khoâng phaùt
hieän ñöôïc ngöôøi söû duïng ñaát vöôït haïn möùc, khoù
xaùc ñònh haïn möùc trong tröôøng hôïp moät ngöôøi
nhaän chuyeån quyeàn ôû nhieàu ñòa phöông khaùc
nhau, ñoàng thôøi khoâng xöû lyù ñöôïc caùc tröôøng hôïp
vöôït haïn möùc,…

Thöù ba, haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng
ñaát noâng nghieäp hieän nay khoâng coøn phuø hôïp vôùi
tình hình phaùt trieån neàn noâng nghieäp cuûa nöôùc ta
vaø taïo ra ruûi ro phaùp lyù cho ngöôøi coù ñaát vöôït haïn
möùc nhaän chuyeån quyeàn. Ngöôøi coù nhu caàu môû
roäng quy moâ saûn xuaát laïi khoâng ñöôïc pheùp nhaän
chuyeån quyeàn vöôït haïn möùc cho pheùp, buoäc hoï
phaûi “laùch luaät” nhôø ngöôøi thaân ñöùng teân giuùp
trong Giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát. Ñieàu
naøy tieàm aån ruûi ro phaùp lyù vaø raát deã phaùt sinh
tranh chaáp ñaát ñai: Khaû naêng ñöôïc giaûi ngaân khi
vay voán ñeå saûn xuaát raát ít, ngöôøi ñöùng teân trong
giaáy chöùng nhaän coù theå ñem quyeàn söû duïng ñaát
ñoù chuyeån quyeàn cho ngöôøi khaùc daãn ñeán tranh
chaáp ñaát ñai. Ngöôøi khoâng tröïc tieáp boû voán ñeå
“mua ñaát” nhöng laïi ñöùng teân trong giaáy chöùng
nhaän, khi xaûy ra tranh chaáp ruûi ro phaùp lyù thuoäc
veà beân nhôø ngöôøi khaùc ñöùng teân giuøm trong Giaáy
chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát laø raát cao. Chính
vì vaäy, nhöõng noâng daân taâm huyeát vôùi ngheà seõ
khoù loøng an taâm ñaàu tö saûn xuaát;

Thöù tö, khi nhieàu ngöôøi cuøng goùp tieàn voán ñeå
nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát cuûa moät thöûa ñaát
thì vieäc tính dieän tích ñaát nhö theá naøo ñeå xaùc ñònh
haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát cho
töøng ngöôøi vaãn chöa ñöôïc quy ñònh cuï theå.

Vieäc quy ñònh veà haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn
söû duïng ñaát noâng nghieäp cuõng ñaõ vaø ñang trôû
thaønh moät raøo caûn lôùn, ñaëc bieät laø ñoái vôùi caùc
doanh nghieäp trong quaù trình tieáp caän ñaát ñai

nhaèm phaùt trieån kinh teá. Theo ñaùnh giaù cuûa doanh
nghieäp noâng nghieäp, sau nhieàu naêm haàu nhö
khoâng coù söï tieán boä ñaùng keå naøo trong tieáp caän
ñaát ñai. Ñieàu naøy coù nghóa laø doanh nghieäp phaûi
“töï bôi” khi muoán môû roäng maët baèng cho saûn
xuaát - kinh doanh. Treân thöïc teá, bình quaân thu
nhaäp töø noâng nghieäp hieän coøn thaáp, daãn ñeán
khoâng ít noâng daân coù xu höôùng boû ruoäng, khoâng
tha thieát vôùi saûn xuaát noâng nghieäp. Theo thoáng
keâ, tyû leä boû hoang ñaát noâng nghieäp ñaõ taêng töø
1,7% (naêm 2014) leân 3,8% (naêm 2016); ñoàng thôøi
dieän tích söû duïng ñaát bình quaân hoä giaûm 0,9%
trong giai ñoaïn 2014 – 2016.

Keùo theo ñoù, ñoùng goùp cuûa ñaát ñai cho taêng
tröôûng noâng nghieäp cuõng coù xu höôùng giaûm. Soá
löôïng doanh nghieäp noâng nghieäp taêng nhöng vaãn
chæ chieám khoaûng 1,6% toång soá doanh nghieäp caû
nöôùc, chuû yeáu laø caùc doanh nghieäp nhoû vaø sieâu
nhoû. Doanh thu bình quaân cuûa caùc doanh nghieäp
noâng nghieäp chæ ñaït 3,6 tyû ñoàng/naêm.

Trong khi ñoù, nhaän thaáy giaù trò cuûa ñaát ñai vaø
nhu caàu môû roäng lónh vöïc saûn xuaát, nhöõng naêm
gaàn ñaây, khoâng ít caùc doanh nghieäp lôùn ñang coù
xu höôùng chuyeån moät phaàn voán töø vieäc kinh
doanh coâng nghieäp, baát ñoäng saûn, dòch vuï sang
ñaàu tö saûn xuaát noâng nghieäp. Tuy nhieân laïi gaëp
khoâng ít khoù khaên trong vieäc tích tuï ñaát ñai xuaát
phaùt töø quaù trình chuyeån nhöôïng quyeàn söû duïng
ñaát noâng nghieäp giöõa caùc beân lieân quan.

Hieän nay, haàu heát dieän tích ñaát noâng nghieäp
ñöôïc giao cho hoä gia ñình, caù nhaân söû duïng oån
ñònh laâu daøi. Trong khi ñoù, quyõ ñaát töông töï do
Nhaø nöôùc quaûn lyù khoâng coøn nhieàu ñeå cho doanh
nghieäp thueâ söû duïng vaøo muïc ñích noâng nghieäp.
Vaäy neân neáu doanh nghieäp muoán tích tuï ñaát phuïc
vuï saûn xuaát thì phaûi kyù keát hôïp ñoàng vôùi haøng
chuïc, thaäm chí haøng traêm hoä gia ñình noâng daân
môùi coù ñuû ñaát ñeå trieån khai thöïc hieän döï aùn noâng
nghieäp. Trong tröôøng hôïp naøy, vieäc thoûa thuaän,
thöông löôïng, boài thöôøng raát khoù khaên, phöùc taïp,
keùo daøi do khoâng ít hoä gia ñình ñöa ra möùc tieàn
boài thöôøng quaù cao. Muoán tieáp caän ñöôïc ñaát ñai,
doanh nghieäp phaûi maát raát nhieàu thôøi gian, coâng
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söùc vaø tieàn baïc. Ngoaøi ra, nhieàu doanh nghieäp
muoán phaùt trieån saûn xuaát ôû quy moâ lôùn nhöng laïi
vöôùng maéc do quy ñònh veà haïn möùc nhaän chuyeån
quyeàn söû duïng ñaát noâng nghieäp, töùc laø haïn möùc
naøy laø quaù nhoû so voá nhu caàu veà ñaát ñai cuûa
doanh nghieäp. 

Moät baát caäp nöõa cuûa chính saùch haïn möùc nhaän
chuyeån quyeàn söû duïng ñaát laø taïo ra raøo caûn ñoái
vôùi thò tröôøng baát ñoäng saûn noâng nghieäp. Khi
nghieân cöùu heä thoáng phaùp luaät ñieàu chænh thò
tröôøng baát ñoäng saûn ôû Vieät Nam, phaûi khaúng ñònh
raèng, chuùng ta chöa coù khung phaùp luaät hoaøn
chænh cho loaïi hình baát ñoäng saûn noâng nghieäp. Söï
vaän haønh vaø phaùt trieån thò tröôøng baát ñoäng saûn
noâng nghieäp trong thôøi gian qua ñöôïc thöïc hieän
treân cô sôû thoûa thuaän cuûa caùc beân tham gia ñaàu tö
kinh doanh moät caùch linh hoaït töø caùc quy ñònh
phaùp luaät chuyeân ngaønh; ñeå moâ phoûng vaø hieän
thöïc hoùa caùc giao dòch, caùc thöông vuï treân thò
tröôøng, chöù khoâng phaûi töø nhöõng quy ñònh chính
thöùc cuï theå daønh rieâng cho loaïi hình giao dòch
kinh doanh baát ñoäng saûn noâng nghieäp. Thöïc teá
cho thaáy, caùc doanh nghieäp gaëp raát nhieàu khoù
khaên trong quaù trình thöïc thi nhaän chuyeån nhöôïng
quyeàn söû duïng ñaát. Luaät Ñaát ñai 2013 quy ñònh
haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng ñaát troàng
caây haøng naêm ñoái vôùi hoä gia ñình khoâng ñöôïc quaù
10 laàn haïn möùc giao ñaát. Caùc giao dòch chuyeån
ñoåi ñaát noâng nghieäp hieän taïi chæ ñöôïc chuyeån
nhöôïng trong noäi boä xaõ, nhöõng ngöôøi tröïc tieáp
möu sinh töø ñaát thì coù quyeàn chuyeån nhöôïng cho
nhau. Coøn nhöõng ngöôøi khoâng coù cuoäc soáng tröïc
tieáp möu sinh töø ñaát, khoâng tröïc tieáp canh taùc treân
caùnh ñoàng, treân ruoäng vöôøn thì khoù ñöôïc chuyeån
nhöôïng. Ñieàu naøy ñöôïc cho laø chöa khuyeán khích
tích tuï ñaát ñai, gaây caûn trôû cho doanh nghieäp khi
muoán ñaàu tö vaøo noâng nghieäp vôùi quy moâ lôùn.

3. Moät soá giaûi phaùp nhaèm hoaøn thieän quy
ñònh phaùp luaät veà giôùi haïn dieän tích ñöôïc nhaän
chuyeån quyeàn ñaát noâng nghieäp

Tröôùc ñaây, giôùi haïn möùc dieän tích ñöôïc nhaän
chuyeån quyeàn noâng nghieäp cuûa hoä gia ñình, caù
nhaân laø caùch thöùc ñeå nhaø nöôùc quaûn lyù ñaûm baûo

coâng baèng giöõa moïi coâng daân vôùi nhau, ngoaøi ra
coøn laø ñeå khoâng ñöôïc hình thaønh "ñòa chuû môùi",
töùc nhöõng ngöôøi nhieàu ruoäng ñaát chæ thöïc hieän
vieäc phaùt canh thu toâ, khoâng tröïc tieáp lao ñoäng
maø chæ duøng ñaát ñeå thu lôïi.

Tuy nhieân, vôùi söï phaùt trieån khoâng ngöøng nghæ
cuûa neàn kinh teá, nhieàu quy ñònh phaùp luaät veà giôùi
haïn möùc dieän tích ñöôïc nhaän chuyeån quyeàn noâng
nghieäp cuûa hoä gia ñình, caù nhaân khoâng coøn phuø
hôïp nhö ñaõ trình baøy ôû thöïc traïng treân. Do ñoù,
Nhaø nöôùc caàn xaây döïng caùc chính saùch khaùc ñeå
kieän toaøn caùc cheá ñònh naøy. 

Thöù nhaát, caùc nhaø laäp phaùp phaùp luaät ñaát ñai
caàn boå sung, hoaøn thieän moät soá noäi dung coøn
thieáu soùt trong quy ñònh phaùp luaät nhö hoaøn thieän
khaùi nieäm thoáng nhaát veà haïn möùc nhaän chuyeån
quyeàn söû duïng ñaát; quy ñònh caùc coâng cuï cuõng
nhö giao traùch nhieäm cho cô quan nhaø nöôùc cuï
theå trong coâng taùc kieåm tra, giaùm saùt thöôøng
xuyeân haønh vi ngöôøi söû duïng ñaát vöôït haïn möùc
ñeå traùnh ñuøng ñaåy traùch nhieäm giöõa caùc cô quan
nhaø nöôùc. Quan troïng nhaát, sôùm xaây döïng heä
thoáng ngaân haøng ñaát ñai treân toaøn laõnh thoå caû
nöôùc nhaèm deå daønh kieåm soaùt haïn möùc söû duïng
ñaát noâng nghieäp cuûa caù nhaân, hoä gia ñình. 

Thöù hai, haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn söû duïng
ñaát noâng nghieäp hieän nay khoâng coøn phuø hôïp vôùi
tình hình phaùt trieån neàn noâng nghieäp cuûa nöôùc ta,
chính vì vaäy, phaùp luaät neân sôùm thay ñoåi haïn möùc
naøy theo höôùng môû roäng dieän tích ñöôïc nhaän
chuyeån quyeàn ñaát noâng nghieäp tuøy thuoäc vaøo
töøng khu vöïc ñòa lyù cuï theå. Söï caûi caùch naøy seõ
giaûm thieåu nhieàu ruûi ro phaùp lyù cho ngöôøi coù ñaát
vöôït haïn möùc nhaän chuyeån quyeàn. 

Thöù ba, hieän nay, haàu heát dieän tích ñaát noâng
nghieäp ñöôïc giao cho hoä gia ñình, caù nhaân söû
duïng oån ñònh laâu daøi. Trong khi ñoù, cô caáu neàn
kinh teá ñang chuyeån dòch theo höôùng nhieàu thaønh
phaàn kinh teá khaùc ngoaøi caù nhaân, hoä gia ñình
cuõng quan taâm ñeán ñaàu tö, phaùt trieån kinh doanh
treân ñaát noâng nghieäp, ñieàu naøy laøm cho thò
tröôøng baát ñoäng saûn noâng nghieäp cöïc kì soâi ñoäng.
Vì vaäy, ngoaøi môû roäng haïn möùc nhaän chuyeån
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quyeàn söû duïng ñaát noâng nghieäp cho caù nhaân, hoä
gia ñình thì Nhaø nöôùc neân xem troïng vieäc taïo
theâm nhieàu ñieàu kieän ñeå caùc thaønh phaàn kinh teá
khaùc, cuï theå laø doanh nghieäp coù theå tieáp caän tröïc
tieáp nhieàu hôn vôùi ñaát noâng nghieäp nhö môû roäng
caùc döï aùn söû duïng ñaát noâng nghieäp coù öu tieân
cho caùc doanh nghieäp ñoåi môùi saùng taïo; loaïi boû
caùc thuû tuïc haønh chính khoâng caàn thieát trong quaù

trình boài thöôøng cho caù nhaân, hoä gia ñình ñang
söû duïng ñaát noâng nghieäp; giaûm bôùt caùc loaïi thueá,
leä phí ñoái vôùi caùc doanh nghieäp naøy nhaèm giuùp
caùc doanh nghieäp coù theâm nguoàn löïc ñeå ñaàu tö,
phaùt trieån caùc döï aùn noâng nghieäp saïch ñoàng thôøi
ñaây cuõng laø bieän phaùp giuùp doanh nghieäp coù theå
boài thöôøng möùc töông xöùng, ñaåy nhanh quaù trình
di dôøi cuûa ngöôøi daân;… n
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ABSTRACT: 
Vietnam is an agricultural country and the agricultural sector plays a very important role in

the national economy. Hence, perfecting the legal system on agricultural land is always the top
task of the country’s lawmakers to meet the needs of the national economic development in the
context of Vietnam’s integration process. However, the practical enforcement of provisions of
land has revealed many shortcomings, especially the provisions of limits for transfering
agricultural land use rights which are applied for individuals and households. This article is to
fully clarify and assess the practical enforcement of the provisions of limits for transfering
agricultural land use rights which are applied for individuals and households, and some solutions
are proposed to perfect these provisions. 
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