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Nghién ctru danh gia cong tac cap gidy chirng nhan quyén str dung dét tai Chi nhanh Van phong
dang ki dat dai Ky Anh, tinh Ha Tinh. Tir d6 dé& xuét cac giai phap nang cao hiéu qua trong linh vuc nay.
Trong giai doan 2024-2025, st dung cac phwong phap diéu tra, théng ké va phan tich dir liéu két hop phéng
vén sau 10 can bo chuyén mon. Két qua cho thay, Chi nhanh da tiép nhan 27.051 hé so. Trong d6, sé lwong
cAp GCN lan dau va cip ddi co sw gia tdng manh (tr 803 dén 1.581 hd so’). Nhu ciu do dac dia chinh ciing
téng dang k&, tr 2.573 1&n 5.913 don d& nghi. V& cong tac ki thuat, da bién tap dwoc 5.723 hd so va huy
dong 29 dw an phéi hop véi cac don vi ngoai d& dadm bao ding tién dd. Tuy nhién, qua trinh thuc hién van
con han ché vé thoi gian gidi quyét, chat lwong di liéu dia chinh chwa ddng bd va ha tang cong nghé con
han ché. Do d8, nghién ctru dé& xuét bién phap cai thién nhirng bat cap néu trén dé& nang cao hiéu qua cong
tac cap Gidy chirng nhan trong thoi gian t&i.

T khéa: Cap gidy chirng nhan, Quyén st dung d4t, Ky Anh, tinh Ha Tinh.

Evaluating the issuance of land use right and land-attached asset ownership
certificates at Ky Anh land registration office branch, Ha Tinh province

ABSTRACT

This study evaluates the issuance of Land Use right Certificates at the Ky Anh Land Registration
Office Branch, Ha Tinh province, to propose efficiency improvements. Data collection and analysis via Excel
were utilized. Results show the Branch received 27,051 dossiers. First-time issuance and renewals
increased significantly (from 803 to 1,581), while survey requests rose from 2,573 to 5,913. Technically,
5,723 dossiers were edited, and 29 external projects were mobilized to meet deadlines. However, limitations
persist regarding processing time for complex cases, inconsistent cadastral data quality, and restricted IT
infrastructure. Consequently, specific measures are recommended to address these issues and enhance
future operational efficiency.
Keywords: Issuance of land use right certificate, Ky Anh, Ha Tinh Province.

1. PAT VAN BE
Dit dai 1a tai nguyén dac biét cua qudc gia va giir vai trd quan trong trong phat
trién kinh té- x& hoi. Trong quan 1y nha nuéc vé dat dai, cong tac dang ky dat dai va
cap Gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat co y
nghia quan trong trong viéc xac 1ap quyén cua ngudi sir dung dat, bao dam quyén va
loi ich hop phép cua cac to chirc, ho gia dinh va ca nhan, ddng thai tao co sé cho viéc



quan |y va st dung dét dai hiéu qua ( Bo Tai nguyén va Mai truong (2019), Giéo
trinh Pang ky dét dai va 1ap hd so dia chinh, Nxb Tai nguyén — Méi trudng va Ban
dd Viét Nam, Ha Noi ).

Viéc ban hanh Luat Dat dai 2024 cung vd&i Nghi dinh 101/2024/ND-CP da tao ra
nhiéu thay d6i trong quy dinh vé dang ki dat dai va cdp Gidy chimg nhan gop phan
hoan thién hé théng phap luat va ning cao hiéu qua quan 1y dat dai (Québc hoi (2024),
Luat Dat dai nam 2024, Nxb Chinh tri qudc gia Su that, Ha Noi). Bén canh do, viéc
trién khai mé hinh chinh quyén dia phwong hai cip tir ndm 2025 ciing dit ra nhitng
yéu cau méi dbi voi cong tac quan 1y dat dai ¢ dia phuong ( Chinh phu (2014), Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat Pat dai, Ha No6i, Chinh pha (2017), Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 sira d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai,
Ha Nbi, Chinh phu (2024), Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu cua Luat Pat dai ndm 2024, Ha Noi). Dic biét, trude ap luc ky luc tir
hon 2700 hd so véi nhu ciu do dac va cap mdi gidy chirng nhan ting dot bién gan
gip d6i trong nam 2025, huyén Ky Anh dang dimg trude yéu cau cap bach phai chuan
hoa quy trinh quan 1y dét dai.

Tai 8 xa (khu vuc Vian phong Dang ky dat dai chi nhanh Ky Anh quan 1y), qua
trinh phét trién kinh té — xa hoi va nhu cau sir dung dit ngdy cang ting di lam gia
tang khdi lugng cong viée lién quan dén dang ky dat dai va cép Gidy chimg nhan.
Tuy nhién, thuc tién van con ton tai mot s6 kho khan nhu ho so dit dai phtc tap, su
chua dong bo giita hd so dia chinh va hién trang st dung dat, ciing nhu thoi gian giai
quyét thii tyc trong mot sb truong hop con kéo dai.

Vi vy, viéc nghién ctru va danh gia thuc trang cong tac cap Gidy chimg nhén tai
don vi nay 1a hét sirc cn thiét nham lam rd nhiing két qua dat dugc, han ché va d¢
Xuat giai phap nang cao hiéu qua quéan 1y dat dai trong giai doan toi.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Pia diém thu mau

Nghién ciru duoc tién hanh tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Ky
Anh, tinh Ha Tinh. Céc dit liéu va hoat dong diéu tra dugc tap trung thuc hién trong giai
doan tir nam 2024-2025.

2.2. Phwong phap nghién ciru

- P6i twong nghién ciru: Cong tac cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién voi dat trén dia ban quan ly caa Chi nhanh.

- Chi tiéu nghién ciu: Nghién ctu tap trung vao cac nhém chi tiéu vé té chirc b
maéy, nhan sy, khdi lwong va co cdu cac nhom hd so tiép nhan ( cap lan dau, cip doi,
chuyén nhuong, thé chap...), két qua thyc hién do dac, trich do dia chinh va cac y kién
danh gia vé quy trinh, thoi gian giai quyét thu tuc.

- Phuong phap thu thap théng tin:



+ Thu thap s6 liéu thir cip: Téng hop cac bao céo tinh hinh phat trién kinh té- x&
hoi dia phuong, cac van ban lién quan nhu Luat Dét dai 2024, Nghi dinh 101/2024/ND-
CP va cac tai liéu chuyén mén tur don vi.

+ Thu thap s6 liéu so cap: Thuc hién phong van sau ddi véi 10 can bd chuyén mén
truc tiép 1am viéc tai Chi nhanh va tham khao y kién cac can bo quan 1y dat dai dja phuong
nham 1am rd nhimg khé khan, nguyén nhan ton tai trong thyc tién.

- Phuong phap xu Iy va phan tich sb liéu: Str dung phuong phéap so sanh dé déanh
gia su bién dong vé sb luong, co cau hd so va tién do giai quyét giira hai ndm 2024 va
2025, tir d6 x4c dinh cac mat thuan loi va kho khan. Bai bao sir dung phan mém Excel dé
tong hop, phan loai va phan tich thdng tin theo timg chuyén dé. Cac két qua nghién cau
dugc trinh bay dudi dang hé thong bang biéu va biéu dd ¢é minh ching cho cac danh gia
va dé xuat giai phap.

3. KET QUA NGHIEN CUU
3.1. Tinh hinh cép gidy chitng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hiru tai san gin lién véi
dit tai Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai Ky Anh giai doan 2024-2025

3.1.1. Thyc trang t6 chirc bd may va co s& vat chit caa Chi nhanh

Bang 1. T6 chitc nhan sy ciia Chi nhanh VPPKDPD huyén Ky Anh giai dean 2024-2025

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025
Téng sé can bd, vién chirc, | 19 21

lao déng

Vién chire 3 3

Lao déng hop déng 16 18

B& phan thadm dinh ho so 7 7

Bd phan do dac dia chinh 8 8

B6 phan hanh chinh —mét clra | 1 5

S6 liéu bang 1 cho thay trong giai doan 2024-2025, Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai Ky Anh c6 quy mé nhan sy tir 19 dén 21 cén bd, vién chiic va ngudi lao dong. S6
lwong vién chice dugc duy tri on dinh & mic 03 ngudi, trong khi lao dong hop dong chiém
ty trong 16n va tang tir 16 1én 18 nguoi, thé hién tinh chat cdng viéc chuyén mén ky thuat
cao va nhu cau linh hoat trong bé tri nhan lyc.

V& co ciu chirc ning, nhan luc chu yéu tap trung tai b phan tham dinh ho so va bo
phan do dac dia chinh, mdi bo phan c6 khoing 7-8 can bo, dam nhiém céac khau quan
trong nhu tham tra hd so phép 1y, xac minh hién trang sir dung dat va do dac.

V& co so vat chat, Chi nhanh duoc trang bi cac phong 1am viéc va mot s thiét bi
phuc vu chuyén mén nhu may tinh, may in va thiét bi do dac dia chinh. Tuy nhién, mot
s6 trang thiét bj da duoc str dung trong mot thoi gian dai va chua dong bo anh huong nhat
dinh dén hiéu qua xtr Iy hd so va cap nhat di liéu dat dai.

3.1.2. Khéi lwgng va co cdu hé so lién quan dén cip Gidy chirng nhan



Bang 2. Tong hd so linh vire dit dai tiép nhan tai Chi nhanh giai doan 2024-2025

Chi tiéu

Nam 2024

Nam 2025

Téng giai doan

Tdng sb6 hd so tiép nhan (linh

13.462

13.589

27.051

vue dat dai)
Trong giai doan 2024-2025, Chi nhanh Vian phong diang ky dit dai Ky Anh tiép
nhan 27.051 hé so linh vuc dét dai, véi khdi lwong hd so gitra hai nam tuong ddi 6n dinh
va c6 xu hudng ting nhe. Thuc té nay phan anh nhu cau thyc hién tha tuc hanh chinh vé
dat dai trén dia ban & mirc cao, dong thoi cho thay vai trd quan trong caa Chi nhanh trong
giai quyét cac quan hé phap 1y lién quan dén quyén st dung dat. Khéi lwong hd so 16n
cling dit ra yu cau nang cao hiéu qua phdi hop va xu ly trong toan bo quy trinh nghiép
vu.

Bing 3. Co' chu mdt sb nhom hé so' chii yéu lién quan dén cip Gidy chimg nhan va
dang ky bién dong giai doan 2024-2025

Nhém hd so’

Nam 2024

Nam 2025

DPé&ng ky bién phap bao dam (thé chép,
x6a thé chép)

6.175 (thé chap
3.492; x6a 2.683)

5.554 (thé chap
2.823; x6a 2.731)

Nhan chuyén nhwong, thira ké, tang cho

A £ 5.025 4.205
quyén st dung dat
C’avalay.E:hw,ng nhan lan dau va cap doi 803 1581
c6 tang dién tich
Cap ddi, cap lai Giay chirng nhan 397 426
Dinh chinh Gidy chirng nhan 262 477

Thu héi Giay chirng nhan da cap 73 93

Dang ky bién déng Gidy chirng nhan 569 83
Chuyén muc dich st dung dat khong phai ] 973
xin phép

Xac. Anhan triec tiép st dung dat néng 205 65
nghiép

Tach thira 26 12
Cung cap thong tin, dir liéu dat dai 649 715

Trong giai doan 2024-2025, co cau ho so dat dai tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai Ky Anh chii yéu tap trung & céc ho so giao dich va bién phap bao dam quyén sir dung
dat, dac biét 1a dang ky thé chip, x6a thé chap va cac giao dich chuyén nhuong, thira ké,
tang cho phan anh hoat dong giao dich quyén sir dung dat dién ra kha thuong xuyén
3.1.3. Thuec trang cong tdc do dac, trich do phuc vu cap Gidy ching nhdn

Bang 4. Két qua thuc hi¢n cong tac do dac, trich do phuc vu cip Gidy ching nhan giai
doan 2024-2025

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 Cong giai doan
DPon dé nghi do dac tiép nhan 2.573 5.913 8.486
Ho6 so do dac da bién tap 2.451 3.272 5.723
Dw an/té chirc do dac 21 08 29




3.2. Panh gia chung vé cong tac nay tai Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai Ky Anh
3.2.1. Y kién ddnh gid ciia can bé chuyén mon

Bang 5. Tang hep ¥ kién can b vé cong tac cap Gidy chirng nhan
Tot Kha

Noi dung danh gia
Khéi lwgng ho so tiép nhan, gidi quyét 2
Tuan tha quy trinh, tha tuc cap GCN
Thoi gian giai quyét hd so
Chét lwong ho so dia chinh
Cbng tac do dac, trich do
Phdi hop véi UBND cép xa
Co s& vat chat, trang thiét bi
Kha nang ap dung quy dinh phap luat méi 2

Két qua diéu tra cho thay da s6 noi dung lién quan dén cong tac cap Giay ching
nhan dugc danh gid & mic kha, dic biét 1a khéi luong hd so, tudn thi quy trinh tha tuc,
cong tac do dac va phdi hop UBND cap x&. Mot s6 noi dung nhu thoi gian giai quyét ho
50, chat lugng hd so dia chinh va co s vat chat con nhiéu y kién & muc trung binh, phan
anh nhitng han ché nhat dinh trong qua trinh thuc hién.

3.2.2. Ddnh gid nhimng két qud dat dwoc

Dua trén nhitng két qua phan tich va y kién caa can bo chuyén mén, cé thé nhan
thay cong tac cap Giay chung nhan tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ky Anh giai
doan 2024-2025 da dat dugc mot sé két qua tich cuc.

Truéc hét quy trinh va tha tuc cap Gidy chiing nhan co ban dugc thuc hién thong
nhat, ding quy dinh. Phan Ién can bo danh gia mirc do tuan thu quy trinh & mirc kha va
t6t. Bén canh do, d6i ngi can bd c6 trinh dd chuyén mon va kinh nghiém thuc tién tuong
d6i dap tng yéu cau cong viéc. Viéc tiép can va ap dung cac quy dinh méi cua Luat dat
dai naim 2024 budc dau dugc trién khai kha thuan loi, dac biét dbi voi cac ho so ding ki
bién dong va cap doi Giay chung nhan. Ngoai ra, cong tac do dac va trich do dia chinh
dugc quan tam thuc hién, gop phan xir Iy cac truong hop hd so dia chinh chua day du
hozc c6 sai khéac vé ranh giéi, dién tich. Bong thoi, su phéi hop giira Chi nhanh va UBND
cap x4 trong viéc xac minh ngudn géc va hién trang sir dung dat nhin chung dugc duy tri
hiéu qua, hd tro qué trinh tham tra va han ché phat sinh khiéu nai sau khi cap Gidy ching
nhan.

3.2.3 Nhang tén tai, han ché

Bén canh nhiing két qua dat dugc, cong tac cdp Gidy ching nhan tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Ky Anh van con mot s6 han ché.

Thoi gian giai quyét mot s6 hd so con kéo dai, dic biét ddi voi cac truong hop cip
lan dau, hd so ¢o nguén géc su dung dat phtc tap hoac phai thuc hién do dac, trich do bd
sung.
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Chat luogng hd so dia chinh gitra cac khu vuc chua dong déu, mot sé truong hop
con ton tai sai léch gitra hd so luu trit va hién trang sir dung dat, gay kho khin cho qua
trinh tham tra.



Bén canh do, co s& vat chat va trang thiét bi phuc vu cong tac chuyén mén chua
dap Gmg day du yéu cau, nhat 1a trong diéu kién khéi luong hd so ngdy cang ting. Ngoai
ra, &p luc cdng viéc 16n trong khi s6 lwong can bo khong thay d6i dang ké ciing dan dén
tinh trang qué tai cuc bo trong qué trinh xu 1y hd so.

3.3. Pé xuit mt s6 giai phap nham ning cao hidu qua cong tic cip Gidy chirng nhin quyén
str dung dit, quyén s hiru tai san gin lién véi dit dai

Trudc nhitng thyc trang va nguyén nhén trén day, dé nang cao hiéu qua cong tac
cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dit dai thi viéc
dwa ra cac giai phap khic phuc 12 van dé can thiét va can thuc hién mot cach ddng bo

Hoan thién quy trinh giai quyét hd so theo huéng phan loai ngay tir khau tiép
nhan. Qua d6 bd tri thoi gian va nhan luc phd hop, rat ngan thoi gian giai quyét

Can gan viéc cap Gidy chiing nhan vai chinh ly va hoan thién ho so dia chinh theo
khu vire, dac biét tai nhirg dia ban thuong xuyén phat sinh yéu cau do dac, nham xay
dung dit liéu dia chinh on dinh va giam s6 lugng ho so phai do dac bd sung

Pay manh tng dung cdng nghé thong tin, uu tién sé hda hd so dia chinh va nang
cao kha ning tra ciru dit liéu dé giam thoi gian xir Iy va ap luc cong viéc

Tang cudng phdi hop chii dong vai UBND cap x4, dac biét trong viéc ra soét, xac
minh ngudn gbc va hién trang st dung dat tai cac khu vuc phirc tap, nham hd tro qué trinh
tham tra va giai quyét hd so nhanh chéng, hiéu qua hon.

4. KET LUAN

Giai doan 2024-2025, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ky Anh tiép nhan
khéi lugng ho so rat 16n (27.051 ho so), trong d6 hd so cap Gidy chang nhan va nhu cau
do dac, trich do ting manh. Miac du Chi nhanh di ¢ diéu chinh vé té chirc va nhan lyc,
song co s& Vat chat va trang thiét bi van con han ché. Vi vay can t6 chuc lai quy trinh xur
ly ho so, gan cap Gidy chiing nhan vai chinh Iy ho so dia chinh, nang cao hiéu qua sir
dung nhan luc, ddy manh s6 hda di liéu va ting cudng phdi hop vai chinh quyén cap xa.

Céc nghién cuu tiép theo can 1am rd hon phuong phap diéu tra va phan tich dix
lieu khao sat, dong thoi ¢d thé mé rong nghién ciru vé tac dong cua cong tac do dac, trich
do dén thoi gian giai quyét hd so hodc so sanh gitta cac dia phuong trong tinh Ha Tinh.
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