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KHOA HOC & CONG NGHE

CAC YEU TO ANH HUONG BEN CONG TAC
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TOM TAT

Nghién ctru ndy nham xac dinh cac yéu t6 anh huong dén cong tic cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va quyén s¢ hitu tai san gin lién voi dét tai khu vuc Pha Xuén, thanh phé Hué. Phuong phap
phan tich nhan t6 kham pha (EFA) duoc st dung voi 26 bién quan sat ciia bién doc 1ap va 4 bién quan
sat ciia bién phu thudc. Két qué cho thay c6 4 yéu t6 chinh tac dong dén cong tac cip Gidy chimg nhén,
theo muc d6 giam dan gom chinh sach phap luét (3 = 0,329), trinh do dan tri (B = 0,285), hién trang
thira dat (B = 0,232) va yéu t6 phap 1y thira dat (B = 0,179). M6 hinh h01 quy chuén hoéa giai thich
69,23% su bién thién cta bién phu thudc. Trén co s do, nghién ctu dé xuat cac giai phap nham hoan
thién co ché chinh sach phu hop voi Luat DAt dai 2024, chuén hoa va dong bd dir li€u dia chinh, tang
cuong tuyén truyén hd tro nguoi dan va ddy manh chuyén d6i s6 trong quan 1y dt dai, gop ph?m nang

cao hiéu qua cong tac cAp Gidy ching nhén trong thoi gian toi.

Tir kKhoa: Cdc yéu t6 anh hudéng, gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, thanh pho Hué.

1. BAT VAN BE

Dit dai 13 ngudn tai nguyén hitu han, gitr vai
tro ddc biét quan trong trong phat trién kinh té - xa
héi va 1a tu liéu san xuat khong thé thay thé [1].
Trong béi canh dén s6 gia ting va qua trinh do thi
héa dién ra manh mg, nhu cau s dung dat ngay
cang 16n, dit ra yéu cau cap thiét dbi voi cong tac
quan ly dat dai hiéu qua va bén vimng. Cong tac cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so
hitu tai san gan lién véi dat (GCN) 1a mot ndi dung
trong tAm trong quan 1y nha nudc vé dét dai. GCN
khong chi la co so phap ly xac 1ap quyen st dung
dat hop phap ma con tao dleu kién dé nguoi st
dung dat thuc hién cac quyén nhu chuyén nhuong,
thé chap va gop Von Tuy nhién, trén thuc té, qua
trinh cAp GCN van con ton tai nhiéu khé khan nhu
vudng mac phap 1y, hd so chwa ddy du va lich sir
sir dung dét phic tap, anh huong dén tién do va
hiéu qua thuc hi¢én [2]. Bén canh do, Luat Dit dai
nam 2024 (cé hi¢u lyc tir ngay 01/01/2025) voi
nhiéu quy dinh méi vé thu tuc hanh chinh va co
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ché quan 1y da dit ra yéu cau phai danh gia lai cac
yéu t6 anh huong dén cong tac cdp GCN trong
diéu kién méi [2]. Pac biét, tai khu vuc Phu Xuan,
thanh ph6 Hué - dia ban c6 sy thay doi 1on vé to
chirc hanh chinh sau sap nhap, cong tac cap GCN
dang dbi mat v6i nhiéu thach thirc do dic diém dia
ban rong, dan cu déng va lich st quan 1y dat dai
phuc tap.

Trong bdi canh d6, viéc nghién ctru cac yéu
t6 anh huong dén cong tac cdp GCN tai khu vuc
Phu Xuan c6 y nghia khoa hoc va thyc tién quan
trong, gbp phan dé xuit cac giai phap nang cao
hiéu qua quan ly dat dai va dam bao quyén loi
hop phap ctia ngudi st dung dat.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Phwong phap thu thap so liéu

2.1.1. Thu thdp s6 liéu thir cdp

S6 lidu thir cap dugc thu thap tir cac ngudn
tai liéu da dugc cong bd, bao gém: sach, bao, tap
chi khoa hoc, cac van ban phap luat, nghi quyét,
chuong trinh nghién clru, cdc cong trinh nghién

NONG NGHIEP VA MOI TRUOGNG - THANG 7/2026
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cliru trong va ngoai nudc, cling nhu céc tai li¢u
khai thac tir internet. Ngoai ra, nghién ciru tién
hanh thu thap cac s6 liéu lién quan dén diéu kién
tu nhién, kinh té - xa hoi, tinh hinh quan ly va su
dung dit, cong tac ding ky dat dai va cdp GCN
tai khu vue Pha Xuan, thanh phd Hué. Cac s6 liéu
nay dugc thu thap tir cac co quan quan ly nha
nudc nhu UBND cac phuong va Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai khu vuc Pht Xuén. Trén
co s¢ do, cac thong tin duoc téng hop, chon loc
nham phuc vu cho qua trinh phén tich va danh gia
trong nghién ctru.
2.1.2. Thu thdp s6 liéu so cdp

S6 liéu so cap duoc thu thap thong qua diéu
tra, phong van bang phiéu hoi ban cau trac di
voi hai nhom déi tuong chinh. Cu thé, nghién
ctru tién hanh phong van 15 can bo, chuyén gia
dang truc tiép thyc hién cong tic chuyén mon
tai Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai khu
vuc Phu Xuan nham xac dinh cac yéu td anh
huong dén qua trinh cdp GCN trén dia ban
nghién ctu. Nghién ctu khao sat 150 hd gia
dinh, c4 nhan da va dang thuc hién thu tuc dang
ky dat dai, cap GCN tai khu vuc Pha Xuan. Noi
dung khao sat tap trung vao nhitng khé khan,
vudng mic trong qué trinh thuc hién thu tuc,
dong thoi danh gia mire d§ anh huong cua cac
yéu t6 dén cong tac cap GCN. B0 cau hoi duge
thiét ké dua trén két qua tham van chuyén gia
va dugc diéu chinh, hoan thién truéc khi tién
hanh diéu tra chinh thirc.

2.2. Phwong phap xir ly, tong hop va phan
tich so li€u
2.2.1. M6 hinh nghién curu

Dua trén tong quan tai liéu va két qua tham
véan chuyén gia, nghién ctru xac dinh cac nhom yéu
t6 anh huong dén cong tac cap GCN tai khu vic
Phti Xuén, thanh phé Hué. Qué trinh tham véan
duoc thuc hién vai 15 chuyén gia dang cong tac
trong linh vuc quan 1y dat dai nham lya chon cac
yéu t6 phit hop véi diéu kién thuc tién cta dia ban
nghién ctru. Két qua cho thay 5 nhom yéu 6 duge
xéac dinh c6 anh hudng, bao gém: (i) phap 1y cia
thira dat (PL), (ii) chinh sach phap luat (CSPL),
(iii) hién trang str dung dat (HT), (iv) kinh té - x4
héi (KX) va (v) trinh d6 dan tri (DT). Trén co so
d6, mé hinh nghién ctru duoc dé xuat véi bién phu
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thudc 14 cong tac cdp GCN va cac bién doc lap
tuong tng voi 5 nhéom yéu to néu trén.

2.2.2. Thiét ké thang do

Nghién ctru sir dung thang do Likert 5 murc
dé danh gia mtc d6 anh huong cia cac yéu to,
voi gid tri tir 1 (khong anh hudng) dén 5 (anh
huong rat nhiéu). Cu thé 'phén cap danh gia muc
d6 anh huong cua cac yéu t6 tac dong dén cong
tac cAp GCN la: Khong anh huong: 1 <m < 1,8;
it anh huong: 1,8 <m < 2,6; anh huong: 2,6 <m
< 3,4; anh huong nhiéu: 3,4 < m < 4,2 va anh
huodng rat nhiéu: m > 4,2.

Céc bién quan sat dugc xdy dung dua trén két
qua tham vén chuyén gia va tong quan tai lidu,
bao gdm 26 bién doc lap (PL1 - PL5; CSPL1 -
CSPL5; HT1 - HT6; KXI1 - KX7; DTI - DT3) va
4 bién phu thudc (GCN1 - GCN4).

Quy trinh phan tich dit li€éu dwoc thuc hién
qua ba budc chinh: (i) kiém dinh do tin cdy cia
thang do bang hé s Cronbach’s Alpha; (ii) phan
tich nhan t6 kham pha (EFA) nham rat gon va
xac dinh cau tric cac nhan td; va (iii) phan tich
hdi quy da bién dé danh gia mic do anh hudng
ctia cac yéu t6 dén bién phu thudc.

2.2.3. Phuong phdp chon mdu

Kich thudéc mau dugc xac dinh dya trén yéu
cau cua phan tich héi quy va EFA. Theo
Tabachnick va Fidell (2013), ¢& mau tdi thiéu cho
hoi quy da bién 1a n = 50 + 8m [3], voi m 1a sb
bién doc lap. Pong thoi, theo Hair va cs (1998),
c& mau toi thiéu cho EFA 1a gip 5 lan sé bién
quan sat [4].

Véi 30 bién quan sat, kich thudc mau toi
thiéu 1a 150 quan sat. Do d6, nghién ctru lua chon
150 mAu dé dam bao dd tin cdy va tinh dai dién
cho phan tich.

2.2.4. Phuong phdp phan tich va xir 1y s6 liéu

Dit litu duoc xir ly bing phin mém
Microsoft Excel va IBM SPSS 26. Cac phuong
phép phan tich chinh bao gém:

(i) Kiém dinh d¢ tin cay thang do:

Str dung hé s6 Cronbach’s Alpha dé danh gia
murc d6 nhat quan noi tai cua thang do. Cac blen
quan sit c6 hé s twong quan bién tong
(Corrected Item - Total Correlation) > 0,3 duogc
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giit lai; thang do dwgc chip nhan khi Cronbach’s
Alpha > 0,6.

(ii) Phan tich nhén t6 kham pha (EFA):

Phuong phap EFA dugc sir dung dé rat gon va
xe:lc dinh cép nhan to dai dién: Céc ti€u chi st dung
gom: Hé s6 KMO = 0,5; kiém dinh Bartlett oy
nghia thong ké (Sig. < 0,05); Eigenvalue > 1; tong
phuong sai trich > 50%; h¢ so tai nhan t6 > 0,5.

(iii) Phan tich trong quan va hdi quy da bién:

. Phéq tich tuong quan Pearson duqc’thuc hién

nham kiém tra m6i quan h¢ gitra cac bién doc lap
va bién phu thugc. Sau d6, mé hinh hoi quy tuyén
tinh da bién theo phuong phap binh phuong bé
nhat (OLS) dugc sir dung dé danh gia mirc d¢ anh
hudng cua cac yéu to.

M0 hinh nghién ctru c6 dang:

GCN = B,PL+ B,CSPL+ BHT + B,KX + B.DT

Trong do: QCN 12 bién phu ’thu(f)c; PL, CSPL,
HT, KX va DT lan luot 1a cac bién doc lap.

Do phu hop cua mo6 hinh dugc danh gia thong
qua hé s6 R? hiéu chinh va kiém dinh F. Hién
twong da cong tuyén dugc kiém tra bang hé sb
VIF (VIF < 2) va tinh doc lap cua sai s6 duoc
kiém dinh béing hé sb Durbin-Watson.

8. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. Xéc dinh cac yéu t6 anh hwéng dén
cong tac cap GCN tai khu vye Pha Xuén,
thanh pho Hué

3.1.1. Théng tin mau nghién ciru

Két qua thu thap dir liéu cho thay c6 150
bang khao sat hop 1¢ dugc su dung trong phén
tich. V& gio1 tinh, nam chiém 53,3% va nit chiém
46,7%, thg hién sy phan bd tuong ddi can bang
Nhom tu6i tr 30 - 50 chiém ty 1¢ cao nhat
(56,7%), phan anh day la nhom c6 nhu céu thyc
hién cac thu tuc dat dai nhi€u nhat.

Vé nghé nghiép, nhom kinh doanh, buén ban
chiém ty 1¢ 16n nhét (31 3%), tiép theo 1a cong nhan
(22,0%). Trinh d6 hoc van chu yeu 1a phd thong
(67,3%), cho thdy mirc do hle}l biét phap luat dat
dai cua nguoi dan con han ché. Thu nhép dudi 10
triéu dong/thang chiém 54,0%, phan anh kha nang
tai chinh cua phan 16n nguodi dan & mirc trung binh.

Méu khio sat dugc phan bd déu tai ba
phuong Tay Loc, Kim Long va Huong So (moi
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phuong 33,3%), dam bao tinh dai dién khéng
gian. V& loai thu tuc, ding ky b1en dong chiém
60,0%, cao hon so voi dang ky cAp moi (40,0%).
Dong thoi, s6 lugng hd so trude va sau khi Luat
Dt dai nam 2024 c6 hiéu lyc trong dbi can bang,
tao diéu kién thuan loi cho viéc so sanh.

3.1.2. Danh gia do
(Cronbach’s Alpha)

Két qua phan tich cho thiy, cac thang do déu
dat do tin cdy voi hé sé Cronbach’s Alpha 16n hon
0,7. Cac bién quan sat co hé sb twong quan bién -
téng chu yéu 16n hon 0,3, dam béo tinh nhat quan
ndi tai cta thang do. Trong qué trinh kiém dinh,
bién PL2 va KX6 khong dat yéu cau do c6 hé sb
twong quan bién - tong thip (< 0,3) nén d bi loai.
Sau khi loai bo, hé sé Cronbach’s Alpha cua céc
thang do déu dugc cai thién va dat ngudng chép
nhan. Cu thé, cac thang do sau khi hi¢u chinh déu
dat do tin cay tot: Phap 1y cua thira dat (o = 0,767),
chinh sach phap luat (o = 0,809), hién trang sir
dung dat (o = 0,823), kinh té - x3 hoi (o = 0,850),
dan tri (o0 = 0,713) va cong tic cdp GCN (o =
0,786). Do do, cac thang do du diéu kién dé dua
vao phan tich nhan t6 kham pha (EFA).

3.1.3. Phdn tich nhén té kham pha EFA

- Phan tich nhén t6 kham pha EFA cho bién
doc lap

Bang 1. Két qua phan tich nhin té6 EFA cho
cac bién dc 1ap

tin cdy thang do

KMO va Bartlett's Test
Hé s6 KMO 0,939
1919,904 | 2407,930
Kiém dinh Bartlett's 276 300
0,000 0,000

Nguon: Két qud xir Iy s6 liéu, 2025.
Két qua phan tich EFA cho cac bién doc lap.
Cu thé, kiém dinh Bartlett v6i Sig. = 0,000 < 0,05
xac nhan rang cac bién quan sat trong phan tich
nhan té ¢6 twong quan véi nhau. Hé s6 KMO dat
0,939, nam trong khoang tir 0,5 - 1, chung to
phan tich nhan t6 phi hop véi dir liéu nghién ctru.
Céc bién quan sat déu co6 hé sb tai nhan té 16n
hon 0,5 va dugc phan thanh 5 nhom nhén t6. Gia
tri hé s6 Eigenvalues cua 5 nhan td déu vuot mirc
1. Tong phuong sai trich dat 55,363%, c6 nghia l1a
5 nhan t6 nay giai thich dugc 55,363% su bién
thién cua dir liéu.
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Bing 2. Két qua KMO, Bartlett's va tdng phwong sai trich cho bién dc lap

Yéu t6 can danh gia Gid tri trong Gng Diéu kién Két luan
Hé s6 KMO 0,939 0,5<KMO<1 | Datyéucau
Sig. kiém dinh Bartlett's 0,000 <0,05 Dat yéu cau
Gia tri Eigenvalues 1,062 >1 Dat yéu cau
Phuong sai trich (Cumulative %) 55,363% > 50% Pat yéu cau

, , Nguon: Két qud xir Iy s6 liéu, 2025.
Bang 3. Két qua phan tich nhan t6 kham pha EFA

Nhan tb

Cac yeu to

2 3

PL5 0,711

PL4 0,709

PL1 0,619

PL3 0,551

CSPL2

0,707

CSPL4

0,569

CSPL5

0,526

CSPL1

0,488

CSPL3

0,455

HT3

0,632

HT4

0,620

HT6

0,553

HTI

0,496

HT2

0,484

HTS

0,463

KX2

0,801

KX3

0,712

KX1

0,607

KX4

0,605

KX5

0,603

KX7

0,558

DT3

0,816

DT2

0,610

DTI

0,529
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Nguon: Két qud xir Iy s6 liéu, 2025.
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Két qua phan tich nhan t6 kham pha (EFA)
sau khi kiém dinh d6 tin cay Cronbach’s Alpha
cho thiy cac bién quan sat hoi tu thanh 5 nhan to:
(1) Phép ly thira dat (PL: PL1, PL3, PL4, PL5);
(2) Chinh sach phap luat (CSPL: CSPLI1 -
CSPL5); (3) Hién trang thira dat (HT: HTI-
HT6); (4) Kinh té - xa hoi (KX: KX1 - KX5,
KX7) va (5) Dan tri (DT: DT1 - DT3). Cac thang
do déu dat yéu cau vé tinh hoi tu, vOi cac bién
quan sat tai ding vao cac nhan to tuong ung. Két
qua nady khing dinh cic nhom yéu td trén la
nhiing thanh phan quan trong anh huéng dén
cong tac cap GCN tai khu vuce nghién ciru.

- Phan tich nhén té kham pha EFA

Két qua phan tich nhan t6 kham pha EFA cho
bién phu thudc dugc thé hién ¢ bang 4, 5 va 6.
Bang 4. Két qua phén tich nhan t6 EFA di
v6i bién phu thudce

Hé s KMO va kiém dinh Bartlett
Chi s6 KMO dénh gia mitc d¢ thich hop 0.787
cua mau i
Gid tribinh 1 ¢4 g9g
L phuong xap xi
Kiém dinh Bartlett Jf P
Sig. 0,000

Nguon: Két qua xir Iy sé liéu 2025

Bing 5. Két qua KMO, Bartlett's va Tong phwong sai trich cho bién phu thudc

Yéu té cn danh gia tuffg 'ﬁ‘ng Pidu kién Két luan
Hé s6 KMO 0,787 0,5<KMO < 1 Pat yéu cau
Sig. kiém dinh Bartlett's 0,000 <0,05 Dat yéu cau
Gia tri Eigenvalues 2,444 > ] Dat yéu cau
Phuong sai trich (Cumulative %) 61,099% > 50% Pat yéu cau

Bang 6. Gia tri Eigenvalues

£ Eigenvalues
Yéu . X

6 | Tén Phuong sai | Tong phuong
& trich (%) sai trich

1 |2444 61,099 61,099

2 10,593 14,836 75,936

3 10,514 12,844 88,779

4 10,449 11,221 100,000

Nguoén: Két quad xir Iy s6 liéu, 2025.
Phan tich két qua cho thiy. kiém dinh
Bartlett véi mtrc y nghia Sig. = 0,000 < 0,05
khang dinh rang dit liéu st dung trong phan tich
nhan t6 hoan toan phu hop. Hé s6 KMO dat
0,787, nam trong khoang tir 0,5 - 1, cho thiy
phuong phap phan tich nhan t6 1a thich hop.
Phan tich EFA di trich ra mot nhan t6 duy nhat
voi gia tri Eigenvalues 16n hon 1, dap tng diéu
kién can thiét. Tong phuong sai trich dat
61,099%, cao hon 50%, cho thiy nhan t6 nay
giai thich duoc 61,099% su bién thién cua dir
liéu. TAt ca céac bién quan sat déu c6 hé sb tai
nhan t6 16n hon 0,5 dat tiéu chuan. Phan tich
EFA hoan thanh va 6 nhan t6 dé xuét da duoc
dua vao kiém dinh.
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Nguon: Két qua xir Iy s6 liéu, 2025.
Bang 7. Ket qua phan tich nhian to kham pha
EFA cho bién phu thugc

., Nhén t6
Bién quan sat |
GCN2 0,812
GCN3 0,800
GCNI1 0,762
GCN4 0,751

Nguon: Két qud xir Iy s6 liéu, 2025.
Nhu vay qua kiém dinh chat lugng thang do
bang phép kiém dinh Cronbach’s Alpha va két qua
phén tich nhan t kham pha EFA v6i phuong phap
trich yéu td va phép xoay nhan td Varimax cho bién
phu thudc, mé hinh nghién ctru ¢6 1 bién phy thude
va 5 bién quan sat tng v6i 1 thang do dai dién cho
cong tac cap GCN tai khu vuc Pha Xuan. Viéc phan
tich nhan 6 dugc tién hanh theo phuong phép trich
yéu 6 Principal Component Analist v&i phép xoay
Varimax khong thé xoay duoc vi bién phu thudc chi
c6 mdt nhan t6 1a “Cong tac cip GCN”, vi vay khi
phan tich chi ¢6 mdt nhan t6 duoc trich xuét ra tir 3
bién quan sat, voi hé s6 tai nhan t6 cua 3 bién rat
cao déu trén 0,75 (Bang 7).
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3.1.4.

- Kiém tra hé so twong quan giita cac bién

Phan tich hoi quy tuyén tinh bi

Sau khi tién hanh phén tich hdi quy, cac thong

Bing 8. Ma tran hé s6 twong quan giira cac bién

sO phan tich hoi quy duoc thé hién ¢ bang 8.

H¢ so tuong quan

PL CSPL HT KX DT GCN
Hé s6 twong quan Pearson 1 0,763 [ 0,749 | 0,695 | 0,745 | 0,801
PL Gia tri Sig (2 phia) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Co mau N 150 150 150 150 150 150
Hé so twong quan Pearson | 0,763 1 0,756 | 0,799 | 0,750 | 0,847
CSPL Gié tri Sig (2 phia) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Co mau N 150 150 150 150 150 150
Hé s6 twong quan Pearson | 0,749 | 0,756 1 0,767 | 0,714 | 0,820
HT Gié tri Sig (2 phia) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Co mau N 150 150 150 150 150 150
H¢ sb twong quan Pearson | 0,695 | 0,799 | 0,767 1 0,767 | 0,811
KX Gié tri Sig (2 phia) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Co mau N 150 150 150 150 150 150
Hé s twong quan Pearson | 0,745 | 0,750 | 0,714 | 0,767 1 0,820
DT Gia tri Sig (2 phia) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Co mau N 150 150 150 150 150 150
Hé s6 twong quan Pearson | 0,801 | 0,847 | 0,820 | 0,811 | 0,820 1
GCN Gié tri Sig (2 phia) 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
Co mau N 150 150 150 150 150 150

Nguon: Két qua xir Iy s6 liéu, 2025.

Ghi chii: ** Twong quan c6 ¥ nghia thong ké ¢ mirc 0,01 (kiém dinh hai phia).

Bang 8 hién thj két qua phan tich twong quan,
cho thay hé sé twong quan Pearson giita cac bién
doc 1ap va bién phu thuéc GCN c¢6 muc do dang
ké. Cac gia trj Sig. ctia cac hé s6 ndy déu nho hon

0,05, xac

nhan rang hé so0 Pearson c6 y nghia

théng ké. Nhu vay, co thé két luan rang, cac cip
Bang 9. Ket qua phan tich hoi quy

- Phan tich héi quy

bién doc 1ap va phu thudc trong md hinh c¢6 mdi
quan hé tuong quan manh mé. Do d6, tit ca cac
bién doc lap déu dat diéu kién dé dugc dua vao
phan tich mo hinh héi quy ¢ budc tiép theo nham
giai thich cho bién phu thugc GCN.

) H¢ s6 chua chuan hod |H€ s6 chuén hod| Thong ké cong bién
Bién doc ) i Thong ké Si Do chap | HE so phong
lap B Sai s0 chuan Beta t & nhan cia |dai phuong sai
bién (VIF)
Hangs6 | 0,135 0,144 0,941 0,348
PL 0,149 0,058 0,152 2,581 0,011 0,314 3,182
CSPL 0,283 0,065 0,280 4,331 0,000 0,262 3,819
HT 0,224 0,058 0,230 3,854 0,000 0,308 3,250
KX 0,124 0,065 0,123 1,919 0,057 0,267 3,744
DT 0,236 0,059 0,237 4,001 0,000 0,312 3,201
Két qua hoi quy - chay lan 2
Hangso | 0,134 0,142 0,938 0,350
PL 0,175 0,055 0,179 3,158 0,002 0,336 2,975
CSPL 0,331 0,059 0,329 5,589 0,000 0,312 3,207
HT 0,226 0,056 0,232 4,030 0,000 0,326 3,064
DT 0,282 0,052 0,285 5,439 0,000 0,392 2,554
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Nguon: Két qua xir Iy s6 liéu, 2025.
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Két qua hoi quy cho thdy, cac bién doc lap
PL, CSPL, HT, DT duoc dua vao mo hinh co6 gia
tri Sig. nho hon 0,05 thoa man diéu kién ¥ nghia
théng ké. Ngoai ra, bién doc lap KX co gia tri
Sig. 16n hon 0,05 (0,057), cho thdy bién lién quan
dén KX mic du c6 tuong quan vdi cac bién quan
sat nhung khong co6 y nghia thong ké ddi voi bién
phu thuge GCN. Diéu nay co thé cho thiy ddi véi
bién phy thuéc GCN thi bién quan sat KX khong
doéng vai tro that sy quan trong va c6 anh hudng
nhu cac bién quan sat con lai.

Két luan, phuong trinh hdi quy tuyén tinh da
chuan héa cta mé hinh sau khi di phan tich hoi
quy nhu sau: GCN = 0,179*PL + 0,329*CSPL +
0,232*HT + 0,285*DT.

Ca bbn nhan t6 déu tac dong cung chiéu va co
v nghia thong ké dén hiéu qua cong tac cap GCN
tai khu vue Pha Xuén, thanh phd Hué.

Yéu td chinh sach phap luat (CSPL, p =
0,329) c6 tac dong manh nhat, phi hop véi két
qua nghién ciru ctia Nguyén Dinh Trung va Pham
Phuong Nam (2023) khi xac dinh nhom chinh
sach - phap 1y 1a nhom anh huoéng 16n nhét trong
7 nhom yéu t6 tai thanh ph Thanh Hoéa [5], dong
thoi nhat quan véi nhan dinh ctia Diing va Thanh
(2023) rang su chdng chéo trong quy dinh phép 1y
12 nguyén nhan cdt 15i can tr¢ tién do cap GCN
tai Viét Nam [6].

Yéu t6 trinh d6 dan tri (DT, p = 0,285) xep
thtr hai, trong doéng voi nghién ciru cua Nguyén
Pinh Trung va Pham Phuong Nam (2023) khi
nhom nguoi sir dung dat c6 muc anh huong
20,82% - dimg thur hai trong 26 yéu t6 dugc phan
tich [5]. Piéu nay khiang dinh cong tac tuyén
truyén, phd bién phap luat dat dai theo tinh than

Luat Pét dai nam 2024 can dugc ddy manh song
hanh véi hoan thién quy trinh hanh chinh [7].

Yéu t6 hién trang sir dung dat (HT, p =
0,232) va phap ly thura dat (PL, p = 0,179) co tac
dong tich cuc dén hiéu qua cip GCN, tuong dong
v6i két qua nghién clru cia Tran Manh Tuin
(2017) tai tinh Dk Nong [7] va dugc minh chimg
thém qua két qua nghién ctru cua Nguyén Thi
Ngoc Quyén va cs (2026) tai tinh ik Léik khi
vuéng mic vé nguén goc dat va quy hoach la
nguyén nhan tryc tiép khién gan 47% truong hop
chua duogc cap GCN [8].

Péang chi ¥, yéu to kinh té - x4 hoi (KX)
khong co ¥ nghia théng ké trong mé hinh, cho
thdy tai khu vuc d6 thi d3 quy hoach tuwong ddi
hoan chinh nhu Pha Xuén, ap luc kinh té khong
phai rio can chinh. Két qua nay khéc biét so voi
nghién ctru ciia Nguyén Duy Lam (2025) vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phudng
Quyét Thang, tinh Thai Nguyén, noi nhom kinh
té co6 B = 0,590 [9]; su khac biét nay co thé 1y giai
boi dic thu cua giao dich chuyén nhuong - von
chiu tdc dong tai chinh 16n hon so v6i qua trinh
cap GCN lan dau.

- Danh gid va kiém dinh dé phit hop ciia mé
hinh

Bang 10. Tong hop cac yéu td can danh gia

trong phén tich hdi qu
NEET
R R2 | hi¢u el uée Durbin -
chinh Watson

luong
0,919a | 0,844 | 0,839 | 0,19008 1,786

Nguon: Két qud xir Iy s6 liéu, 2025.

Bing 11. Kiém dinh F d6i véi phan tich hdi qu

Tong céac Binh phuong .
binh phuong df trung binh F Sig.
Hoi quy 28,224 5 5,645 153,566 | 0,000
S6 du 5293 144 0,037
Tong 33,517 149

Bang 10 va 11 cho thay, mé hinh c6 hé s6 R2
hiéu chinh dat 0,839, cac bién doc lap giai thich
duoc 83,9% sy bién thién cua bién phu thudc.
Kiém dinh F cho két qua Sig. = 0,000 < 0,05,
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Nguon: Két qud xir Iy s6 liéu, 2025.
ching t6 mo6 hinh phu hop véi dir liéu nghién
clru.

Gia tri Durbin-Watson bang 1,786 nam trong
khoang [1; 3], cho thay khong c6 hi¢n tugong tu
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tuong quan. Hé s6 VIF cua cac bién déu nho hon
10, ching to khong xay ra da cong myén

Ngoai ra, kiém tra phan du cho thay céac gia
dinh vé phan phéi chuan phuong sai khong do6i
va mbi quan hé tuyen tinh déu dugc dam bao.
Nhu vdy, mo hinh héi quy 1a phu hop va dang
tin cay.

3.1.5. PBanh gia muc do anh huwong cua cdc
yéu t6 dén cong tic cap GCN tai khu vwc Phil
Xudn, thanh phé Hué

Qua két qua xur ly sb lidu tir khio sat cho
thay, cac nhom yéu td tac dong dén su cong tac
cip GCN tai khu vyc Phii Xuan, thanh phd Hué
déu c6 mirc anh huong kha cao. Cac nhén t6 duoc
danh gia tir goc d6 phap 1y, chinh sach, ha ting va
dan tri déu dat diém trung binh trén 3,8 thé hién &
bang 12.

Bang 12. Két qua mirc 39 anh hwong cia cic
éu t6 anh hwéng dén sw thay ddi sir dung dat

STT | Nhén t6 Dle{)‘i‘;ﬁ“ng ¥ nghia
1 PL 3,90 Anh huéng nhiéu
2 | CSPL 3,88 | Anh huong nhiéu
3 HT 3,93 | Anh huong nhiéu
4 DT 3,89 | Anh hudng nhiéu

Nguon: Két qua xir Iy s6 liéu, 2025.
Bang 12 cho thdy, diém danh gia trung binh
cia cac yéu to 1a tuong dbi 6n dinh déu nam
trong khoang 3,88 dén 3.93. So sanh vdi thang do
Likert thi diém trung binh cua tit ca cac yéu to
déu nim & muc anh huong nhleu (3,41 <m <
4,2). Tic la nguoi dugc phong van déu dong v
khi dugc hoi v€ nhimg van dé lién quan dén cac
yéu té trong md hinh vé cong tic cidp GCN tai
khu vuc Phu Xuan.
3.2. B¢ xuit giai phap
Trén co so két qua nghién ctru, nhim ning
cao hiéu qua cong tac cap GCN tai khu vyc Phu
Xuén, nghién ctru dé xuit cac nhom giai phap
trong tAm gom: (i) hoan thién co s¢ dir lidu dat
dai, diy manh s hoa va tng dung cong nghé
thong tin; (ii) don gian hoa, chuan héa quy trinh
va ting cuong co ché lién thong trong giai quyét
thi tuc hanh chinh; (iii) nang cao nang luc
chuyén moén, trach nhiém va chét luong phuc vu
cua doi ngii can bo; (iv) tang cudng tuyén truyén,
hd tro ngudi dan tiép can va thyuc hién phap luat
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dat dai; va (v) bao dam cong khai, minh bach gan
v6i co ché giam sat cong dong.

Viéc trién khai dong bo cac giai phap nay gop
phan hién dai hoa cong tac quan ly dat dai, rat
ngan thoi gian gidi quyét ho so va nang cao hiéu
qua thyc thi Luat Dat dai nam 2024 trén dja ban
nghién ctru.

4. KET LUAN

Nghién ctru d3 xac dinh bon yéu td co anh
huong dén cong tic cdp GCN tai khu vyc Phu
Xuan, gébm: Chinh sach phap luat (CSPL), trinh
d6 dan tri (DT), hién trang thura dat (HT) va phap
ly thia dat (PL). Két qua hdi quy cho thdy, cac
yéu to déu tac dong cung chleu trong d6 CSPL
c6 anh huong manh nhat, tiép dén 1a DT, HT va
PL. M6 hinh héi quy chuan héa duoc xic dinh
nhu sau:

GCN = 0,179PL + 0,329CSPL + 0,232HT +
0,285DT.

M6 hinh giai thich duoc 69,23% sy bién
thién cua bién phu thudc, phan con lai do céc
yéu t6 khac va sai sb ngiu nhién. Két qua
nghién ctru 1a co sé khoa hoc dé hoan thién co
ché, chinh sach va niang cao hiéu qua cong tac
cip GCN tai dja phuong. Nghién ctru can dugc
mé rong trong twong lai nhim bd sung cac yéu
t6 anh huong khac dé nang cao kha ning giai
thich ciia mo hinh. Pong thoi, cic co quan quan
ly co thé tham khao két qua nghién ciru dé dé
xuat va ap dung cac giai phap phu hop, gop
phan nang cao hiéu qua quan Iy va cap GCN
trén dia ban.
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DETERMINANTS OF THE ISSUANCE OF CERTIFICATES OF LAND USE RIGHTS,
OWNERSHIP OF HOUSES AND OTHER ASSETS ATTACHED TO LAND WITHIN
THE LAND ADMINISTRATION SYSTEM: EVIDENCE FROM PHU XUAN AREA,

HUE CITY, VIETNAM

Ho Nhat Linhl, Lam Thai Bao Nganz,

Phan Thi Thanh Tam', Nguyen Van Binh', Nguyen Huu Ngu1

" Faculty of Land Resources and Agricultural Environment,

University of Agriculture and Forestry, Hue University
? Faculty of Political Theory, Hue University of Sciences, Hue University
Abstract

This study aims to identify the factors affecting the issuance of Land Use Right Certificates and
ownership of land-attached assets in the Phu Xuan area, Hue city. The Exploratory Factor Analysis
(EFA) method was employed with 26 observed variables for independent constructs and 4 observed
variables for the dependent construct. The results indicate that four main factors influence the
certificate issuance process, ranked in descending order of impact: Legal policies (B = 0.329),
educational level of residents (f = 0.285), land parcel conditions (B = 0.232) and legal status of land
parcels (B = 0.179). The standardized regression model explains 69.23% of the variance in the
dependent variable. Based on these findings, the study proposes several solutions, including improving
policy frameworks in accordance with the 2024 Land Law, standardizing and synchronizing cadastral
data, enhancing public awareness and support and promoting digital transformation in land
administration, thereby improving the efficiency of certificate issuance in the coming period.

Keywords: Influencing factors, land use right certificate, Hue city.
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