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1. BỐI CẢNHVÀ CÁC ĐẶC TRƯNGVỀ QUY HOẠCH
Bạch Mã và bối cảnh lịch sử quy hoạch đô thị thuộc địa tạiViệt Nam

Bạch MãTam ĐảoĐà LạtSa PaBối cảnh ĐT 
thuộc địa

1930190418951909Thời gian

Trạm nghỉ dưỡng của chính
quyền thực dân Trung Kỳ

Trạm nghĩ dưỡng, quy
mô nhỏ phía Bắc

Đô thị nghỉ dưỡng, thủ
đô hành chính mùa hè
Đông Dương

Đô thị nghỉ dưỡng quân
sự, dân sự Bắc Kỳ

Quy mô

300ha/37423ha214ha/7090ha30000ha500haMức độ QH

>1450m>930m>1500m~1600mCao độ

139 biệt thự, tầm nhìn hướng
biển, quy hoạch trải dài uốn lượn
theo địa hình

143 biệt thự; Hướng tâm
thung lũng, ko bị che
chắn tầm nhìn,; tiện ích
vừa và nhỏ

2000 biệt thự, tôn trọng
địa hình; đô thị thấp
tầng, dàn trải; thành phố
vườn; mật độ xây dựng
thấp

200 biệt thự; theo sườn
dốc, xoay quanh các bản
làng

Đặc điểm ĐT; 
triết lý thiết kế

Bảo tồn sinh thái nghiêm ngặt:
Nằm trongVườn Quốc gia, hạn
chế bê tông hóa, phát triển du 
lịch trải nghiệm.

Đô thị nén: Mật độ xây
dựng cao, dịch vụ dày
đặc, không gian chuyển
dịch theo hướng hiện
đại.

Thành phố du lịch - dịch
vụ: Đô thị loại I, phát
triển toàn diện về du 
lịch sinh thái, nông
nghiệp công nghệ cao và
trung tâm văn hóa.

Đô thị du lịch quốc gia:
Phát triển mạnh về dịch
vụ cao cấp, cáp treo, du 
lịch văn hóa bản địa kết
hợp nghỉ dưỡng sinh thái.

Hiện trạng



VQG BẠCH MÃ

DẤU MỐC LỊCH
SỬ QUY HOẠCH

(1932 - 1943)
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DẤU MỐC LỊCH SỬ QUY HOẠCH (1932 - 1943)

1932: kỹ sư M. Girard phát hiện khu vực Bạch Mã.
1933-1934: kỹ sư Raoul Desmarets khảo sát và quy
hoạch khu nghỉ dưỡng, chủ yếu trên đỉnh núi.
1934: hình thành một lối đi bộ từ chân núi lên đỉnh.
1936: xây dựng các công trình đầu tiên trên đỉnh.
1937: đường lên núi được trải nhựa một đoạn.
1938: đường nhựa lên đến km19 gần đỉnh núi.
1939: Khâm sứ Trung kỳ ra nghị định thành lập khu nghỉ
dưỡng Bạch Mã theo quy chế đô thị.
1943: 139 biệt thự được xây dựng ở trung tâm Bạch Mã.



6DAY 1 – P.4

ĐẶC TRƯNG TRONG QUY HOẠCHVÀ KTCQ

VQG 
Bạch Mã

Triết lý quy hoạch: Tôn trọng địa hình tự nhiên
(Quy hoạch "ẩn mình", ưu tiên sự phân tán; Nguyên 
tắc không san lấp: Các công trình nương tựa vào thế
núi, tôn trọng đường đồng mức)

Mạng lưới giao thông, "Huyết mạch" cảnh quan sinh thái
Men theo sườn núi để giảm thiểu tối đa việc cắt vách, phá vỡ
cảnh quan lõi. Hệ thống đường mòn tản bộ thiết kế để kết nối
khéo léo 139 biệt thự

Đặc trưng Kiến trúc cảnh quan: Vật liệu và vi khí hậu
(Khai thác và sử dụng vật liệu đá, gỗ bản địa trong xây dựng. 
Kiến trúc mái vòm, tường đá dày giúp chống ẩm, thích ứng với
lượng mưa lớn và khí hậu lạnh đặc thù trên cao)

Không gian định hướng theo điểm nhấn tự nhiên
Không gian tầm nhìn (Vọng Hải Đài - 1.450m): Điểm tụ
không gian nhìn toàn cảnh đầm Cầu Hai và vịnh Lăng Cô.
Không gian thủy văn: Hệ thống cảnh quan men theo suối và
thác (Ngũ Hồ, Thác Bạc, Thác Đỗ Quyên)
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ĐẶC TRƯNG TRONG THIẾT KẾ ĐTVÀ KTCQ

VQG 
Bạch Mã

Mô hình phân tán và "Ẩn mình" trong cấu trúc không gian
CT được cấy rải rác dưới các tán cây tuân thủ hoàn toàn theo cao độ
địa hình tự nhiên. Cách bố trí này không phá vỡ đường chân trời của
vòm rừng và đảm bảo không gian tĩnh.

Kiến trúc thích ứng vi khí hậu cực đoan:
Công trình ứng dụng kết cấu tường đá bản địa rất dày và móng
đá tảng để chống nồm ẩm, giữ ấm.

Quy hoạch mạng lưới cảnh quan bộ hành
Tư duy quy hoạch không gian của Pháp chú trọng tuyệt đối vào
trải nghiệm đi bộ giữa thiên nhiên. Hệ thống đường mòn tản bộ
được bố trí như những mạch máu sinh thái, dẫn dắt điểm nhìn
của con người đến các điểm tụ cảnh quan tự nhiên có chủ ý.

Kế thừa di sản trong tư duy quy hoạch hiện tại:
Trong quy hoạch phân khu xây dựng mới, nguyên tắc không gian KTCQ 
đương đại bắt buộc phải dựa trên các địa điểm, nền móng đã có sẵn do 
người Pháp để lại. Điều này nhằm tái thiết lập các khu chức năng mà không
phải chặt hạ hay san gạt núi, bảo đảm sự bền vững cho hệ sinh thái bản địa.



VQG BẠCH MÃ

PHÂNVÙNG
BẢO TỒN, PHÁT

TRIỂN
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Khu hành chính, 
dịch vụ (2295ha)

Vùng bảo tồn
nghiêm ngặt

(7123ha)
Vùng phục hồi

sinh thái
(12623ha)



BẠCH MÃ TRONG ĐỊNH HƯỚNG  
QUY HOẠCH ĐT HUẾ GIAI 
ĐOẠN 2030 TẦM NHÌN 2050

1, BỘ LỌC KHÍ HẬUVÀ CẤU TRÚC

RANH GIỚI TỰ NHIÊN

2, CỐT LÕI BẢO TỒN ĐA DẠNG SINH

HỌC CỦA TỈNH

3, HẠT NHÂN ĐỘNG LỰC CHO DU 

LỊCH SINH THÁIVÙNG

4, TÀI NGUYÊN CẢNH QUANVĨ MÔ

CÓ TÍNH DUY NHẤT
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VQG Bạch Mã

2. THỰC TRẠNG
KIẾN TRÚCVÀ
BÀI TOÁN BẢO
TỒN GẮNVỚI

PTBV
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VQG 
Bạch Mã

Khí hậu
cực

đoan, 
thiên tai

Phát triển
hạ tầng
du lịch

Sức
chứa

sinh thái

Thiếu
dịch vụ
tại vùng
đệm, khu
phu trợ

Tính biệt
lập về
mặt

không
gian

Sự phế
tích hóa
các CT



THANK YOU!



Nhận diện và phát huy
Di sản kiến trúc cảnh quan

Bạch Mã và vùng đô thị Huế

P2- Đặc trưng, thách thức
và định hướng phát triển

kiến trúc cảnh quan

Ts. Kts. Bùi Thị Hiếu

Ts. Kts. Nguyễn Vũ Minh

Ths.Kts. Nguyễn Quang Huy

Khoa Kiến trúc,  Trường Đại học Khoa học, Đại học Huế (8-2026)

Nguồn ảnh: Nguyễn Tấn Anh Phong



NỘI DUNG TRÌNH BÀY

1. Nhận diện giá trị đặc trưng

2. Đánh giá thực trạng & thách thức

3. Định hướng phát triển bền vững



NHẬN DIỆN CÁC GIÁ TRỊ ĐẶC TRƯNG CỦA KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

Giá trị về mặt lịch sử, văn hóa

Tấm biển ghi công M. Girard, người có công khám phá ra Bạch Mã năm 1932

https://archives.org.vn/gioi-thieu-tai-lieu-nghiep-vu/kham-pha-bach-ma-qua-nhung-ky-uc-lich-su.htm

Ngôi nhà gia đình kỹ sư Desmarets. Nguồn: Tân Hội Đô Thành Hiếu Cổ. Tác giả trích lại từ [4]



NHẬN DIỆN CÁC GIÁ TRỊ ĐẶC TRƯNG CỦA KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

Giá trị về mặt qui hoạch - Giá trị Kết nối Không gian Vùng Đô thị Di sản

Shan-shui de la ville de Hué 
Source: Workshop Hué, 2013- "The Sustainable Development of the Historical Eco-Museum"

Nguồn ảnh: Nguyễn Tấn Anh Phong

Nguồn: Sugano



NHẬN DIỆN CÁC GIÁ TRỊ ĐẶC TRƯNG CỦA KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

Giá trị về mặt qui hoạch kiến trúc cảnh quan - Giá trị Kết nối Không gian Vùng Đô thị Di sản

Nguồn ảnh: Tác giảNguồn ảnh: Nguyễn Tấn Anh Phong



Cảnh quan núi rừng Bạch Mã. Nguồn ảnh: Tác giả

NHẬN DIỆN CÁC GIÁ TRỊ ĐẶC TRƯNG CỦA KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

Giá trị kiến trúc, cảnh quan
Công viên Rừng, công viên Đá hát, trại Hướng Đạo Đông Dương, các suối thác đẹp: Hoàng Yến, thác Bạc, thác
Ngũ Hồ, thác Đỗ Quyên…và hệ thống các biệt thự hoàn toàn bằng gỗ và sau đó là bằng đá, bằng đá kết hợp với
gỗ và gạch trên các đỉnh núi, sườn đồi.

https://www.ivivu.com/blog/2019/10/ve-dep-thien-nhien-tren-dinh-bach-ma/



Bản đồ định vị vị trí các biệt thự. Nguồn: Cung cấp bởi vườn quốc gia Bạch Mã

NHẬN DIỆN CÁC GIÁ TRỊ ĐẶC TRƯNG CỦA KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

Giá trị về mặt kiến trúc, cảnh quan
“139 ngôi biệt thự bằng gỗ hoặc đá được xây dựng trở thành một quần thể nghỉ dưỡng đẳng cấp với lối kiến
trúc kiểu Pháp, thường chỉ cao 2 tầng, có cầu thang vòng và hành lang khá rộng, cửa sổ lớn hướng ra phía đỉnh
núi tạo không gian thoáng đãng, vừa cổ kính vừa hiện đại” [1].

[1]. Hoàng Anh, Vườn quốc gia có nhiều biệt thự cổ nhất Việt Nam, https://nongnghiep.vn/bai-4-vuon-quoc-gia-co-nhieu-biet-thu-co-nhat-viet-nam-d298707.html



Ngôi nhà của gia đình ông Cosserat, ông Desmarets và ông Grethen khoảng năm 1939- 1940. Nguồn: Tân 
Hội Đô Thành Hiếu Cổ.  Tác giả trích lại từ [4]

Giá trị về mặt kiến trúc, cảnh quan
NHẬN DIỆN CÁC GIÁ TRỊ ĐẶC TRƯNG CỦA KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

Biệt thự Morin và 1 biệt thự khác đã được trùng tu. Nguồn: Trần Ngọc Bảo [8]

Các biệt thự nghỉ dưỡng nương theo địa hình sườn dốc và thủy văn tự nhiên, vừa tối ưu hóa tầm nhìn bao cảnh, vừa hòa
nhập trọn vẹn với núi rừng



Giá trị Cảnh quan Tâm linh & Văn hóa
NHẬN DIỆN CÁC GIÁ TRỊ ĐẶC TRƯNG CỦA KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

https://vtv.vn/doi-song/thien-vien-truc-lam-bach-ma-kham-pha-ve-dep-chon-
bong-lai-tien-canh-20241128141627538.htm#img-lightbox-2

http://www.bachmapark.com.vn/c5/t5-19/ho-truoi--thien-vien-truc-lam-bach-ma.html

Hồ Truồi - Thiền Viện Trúc Lâm Bạch Mã



Tour và tuyến tham quan, du lịch Bạch Mã Nguồn: http://www.bachmapark.com.vn/c56/so-do-tuyen-tham-quan.html

Một số biệt thự cũ được cải tạo, nâng cấp để phục vụ du lịch Nguồn: http://www.bachmapark.com.vn/c52/dich-vu-an-uong-va-luu-tru.html

NHẬN DIỆN CÁC GIÁ TRỊ ĐẶC TRƯNG CỦA KIẾN TRÚC CẢNH QUAN

Giá trị về mặt du lịch
Bạch Mã là điểm đến lý tưởng cho du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng và khám phá thiên nhiên. Nhằm đáp ứng nhu cầu lưu trú
ngày càng tăng, từ đầu những năm 2000, hệ thống biệt thự cổ tại đây đã được nhiều doanh nghiệp đầu tư cải tạo và tái
đưa vào khai thác dịch vụ.



ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG VÀ THÁCH THỨC

Rào cản kết nối giao thông và sự chia cắt không gian đô thị

• Sự chia cắt không gian: Khối
núi Bạch Mã là "vật cản" tự
nhiên làm đứt đoạn chuỗi đô
thị liên hoàn Huế – Đà Nẵng,
gây khó khăn cho việc kết nối
giao thông và lan tỏa động lực
kinh tế

• Xung đột sinh thái: Rất khó
để xây dựng hạ tầng kết nối
quy mô lớn mà không làm tổn
hại đến Vườn quốc gia Bạch
Mã — khu vực bảo tồn đa
dạng sinh học tối quan trọng
của cả vùng.



ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG VÀ THÁCH THỨC
Khó khăn trong việc tiếp cận Bạch Mã từ bên ngoài và kết nối nội bộ đến các điểm tham
quan, đến các khu biệt thự

Giao thông tiếp cận các biệt thự ở khu B và Khu C. Nguồn: Tác giả

Mạng lưới giao thông chính (như QL1A, QL14, 
QL14G...) chỉ chạy vòng quanh ranh giới bên
ngoài. Vùng lõi Bạch Mã hoàn toàn không có các
trục đường lớn xuyên qua



ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG VÀ THÁCH THỨC

Thời tiết cực đoan, khắc nghiệt
Mưa bão nhiều, gây sạt lỡ Mưa bão nhiều, độ ẩm cao ở độ cao hơn 1.000m khiến vật liệu xây dựng

cổ lẫn công trình tôn tạo mới nhanh chóng bị mài mòn.

https://tienphong.vn/kham-pha-nhung-biet-thu-co-ma-mi-tren-dinh-
cao-1450-met-post1156797.tpo



Hệ thống hơn
130 phế tích
và biệt thự
nghỉ dưỡng
xây dựng từ )
bị rêu phong,
sụt lún và
xuống cấp
nghiêm trọng
do độ ẩm cao
quanh năm.

Đánh giá thực trạng & thách thức

thời Pháp (thập niên 1930

Tình trạng kiến trúc cổ xuống cấp nghiêm trọng



Bản vẽ và hình ảnh của các biệt thự tại khu A. Nguồn: Tác giả

Đánh giá thực trạng & thách thức
Tình trạng kiến trúc cổ xuống cấp nghiêm trọng



Bản vẽ và hình ảnh của các biệt thự tại khu A. Nguồn: Tác giả

Tình trạng kiến trúc cổ xuống cấp nghiêm trọng
Đánh giá thực trạng & thách thức



Đánh giá thực trạng & thách thức
Tình trạng kiến trúc cổ xuống cấp nghiêm trọng



Một số hình ảnh hoang tàng của các biệt thự tại khu C. Nguồn: Tác giả

Đánh giá thực trạng & thách thức

Tình trạng kiến trúc cổ xuống cấp nghiêm trọng



THÁCH THỨC

Khó khăn trong việc tìm kiếm giải pháp cải tạo vừa đáp ứng công năng dịch vụ hiện đại, vừa giữ đúng ngôn ngữ kiến
trúc đá/gỗ bản địa mà không làm tổn hại đến hệ sinh thái bao quanh.

https://archives.org.vn/gioi-thieu-tai-lieu-nghiep-vu/kham-pha-bach-ma-qua-
nhung-ky-uc-lich-su.htm

Các biệt thự cổ xây dựng từ thời Pháp mới được trùng tu

https://svhtt.hue.gov.vn/p/chuyen-trang-phong-trao/tin-trong-tinh/dua-nhung-biet-thu-cao-
cap-o-bach-ma-hoat-dong-tro-lai.html

Giữa bảo tồn và phát triển



https://ticotravel.com.vn/vuon-quoc-gia-bach-ma/

THÁCH THỨC

Giữa bảo tồn và phát triển

Khó khăn trong việc
tìm kiếm giải pháp cải
tạo vừa đáp ứng công
năng dịch vụ hiện đại,
vừa giữ đúng ngôn
ngữ kiến trúc đá/gỗ
bản địa mà không
làm tổn hại đến hệ
sinh thái bao quanh.



THÁCH THỨC

Cơ chế trùng tu phức tạp: Việc thu hút đầu tư xã hội hóa để cải tạo, tái thích ứng các công trình này gặp khó
khăn do các quy định pháp lý nghiêm ngặt về quản lý rừng đặc dụng (Luật Lâm nghiệp).



THÁCH THỨC

Xung đột bảo tồn - phát triển

https://tuoitre.vn/nld/thoi-su/can-lay-y-kien-rong-rai-ve-cap-treo-len-bach-ma-20170907134058278.htm

Nhu cầu mở rộng các
dự án du lịch nghỉ
dưỡng quy mô lớn, dự
án đường cao tốc và
cáp treo tiềm ẩn nguy
cơ phá vỡ cảnh quan
nguyên sơ, gây tiếng
ồn và phân mảnh môi
trường sống của các
loài động vật hoang
dã.

https://vnexpress.net/cao-toc-xuyen-vuon-quoc-gia-bach-ma-4093036.html
Cao tốc La Sơn - Túy Loa



Định hướng phát triển bền vững



Định hướng phát triển bền vững
Bảo tồn thích ứng (Adaptive Reuse) quần thể di sản kiến trúc Pháp

Giữ nguyên bản cấu trúc

http://www.bachmapark.com.vn/c52/t52-346/biet-thu-do-quyen.html

Chuyển đổi công năng linh hoạt Gắn kết du lịch sinh thái



Định hướng phát triển bền vững

http://bachmapark.com.vn/c4/t4-322/phat-trien-du-lich-bach-ma-chu-trong-ve-chat-va-gan-voi-bao-ton-thien-nhien.html



Định hướng phát triển bền vững
Ứng dụng công nghệ số trong quản trị cảnh quan bền vững

- BIM/HBIM

- GIS 

- Digital Twin

- Trí tuệ nhân tạo

Ứng Dụng Bản Sao Số (Digital Twin) Cảnh Quan
Mô hình Digital Twin giúp kết nối dữ liệu từ cảm biến thực tế
vào không gian mô phỏng 3D: Quản lý vòng đời và dự báo rủi
ro đối với hạ tầng kiến trúc cảnh quan. Đồng bộ với với hệ thống
giám sát quản lý môi trường rừng



XIN CÁM ƠN VÌ ĐÃ LẮNG NGHE !


