Sw chuyén déi khéng gian nha vwon truyén théng Hué - Nhirng tac dong va giai phap bao
tén thich kng
1. Thuc trang va tinh cap thiét

Nha vuon truyén thdng Hué (NVTTH) 12 mot trong nhitng yéu té khong thé thiéu tao nén vé dep “tiém
an” va nét dic trung van hoa cua thanh phd vuon Hué. Trong khi cac chlia Nguyén (1557 — 1774) séng ¢ tha
phu cua ho va cac vua Nguyén sdng trong Ta Cam Thanh thi cac hoang than qudc thich va quan lai séng
trong cac NVTTH. Nhirng ng6i nha nay dugc xay dyung tap trung trong khu vuc Kinh Thanh va cac khu vyc
lang ¢6 nhu Kim Long, V¥ Da, Pha Céat, va Thiy Biéu. Sy khac biét vé 16i séng, tam thuc, tin ngudng, luat
1& thoi Nguyén cing vai khi hau va dia hinh Hué da tao nén nét dic trung duy nhét caa cac NVTTH vé su
hinh thanh, hinh thai, to chic khdng gian, va 16i séng ma cac nha truyén thong khac ¢ cac ving mién khéc
nhau trén dat Viét Nam khong thé co.

Hién nay, dudi tac dong cua qua trinh d6 thi hda, hién dai hoa, sy phét trién kinh té, sy gia ting dan sb,
anh huong cua thién tai 1d lut, va su long 1éo cua viéc quan ly cac chinh sach bao ton, cac NVTTH dang dan
bi phé& hay, bién dang va dan bién mat. Hién twong d6 co thé thdy qua viéc chia cit dt ngay cang nhiéu cua
cac nha vuon vi myc dich kinh té hay su gia ting s6 thanh vién trong gia dinh. Bén canh d6, nhiéu ngbi nha
bién dang, coi néi, cai tao theo nhiéu hinh thac méo mé khac nhau lam kién trac va méi truong sdng cua
ngdi nha trd nén manh man va bién dang. Mot s6 NVTTH khéc thi chuyén d6i muc dich sir dung nhu thanh
quan in, nha hang, bar, cafe. Theo thdng k&, tir hon 1000 nha vuon thoi Nguyén, sé luong nha vuon con lai
331 (nam 1998)", 318 (nam 2004)? va hién nay con sé dé van tiép tuc giam. Riéng trong khu vyc Kinh
Thanh Hué, tir khoang 100 NVTTH vao nim 1998, c6 it nhat 3 ngdi nha bi pha hiy vao nam 2007, 7 ngoi
nha khac bi bién mit dén nim 2011, va ndm 2012 thi c6 thém 1 ngdi nha vuon truyén théng bi thao d&. Su
cat giam sb luong va nhimng bién dang cua cac NVTTH thuc su 1a mot mat mat 16n khong thé bu dap néi doi
v6i nén vin hoa kién tric Hué.

Nhu dé cap néu trén, mot mat NVTTH la mot phan quan trong khong thé thiéu cua dic trung vin hoa
Hué doi hoi can phai bao ton. Mat khac, d6 1a nha ciia nguoi dan nén viéc chuyén doi bién dang gan nhu 1a
mot xu thé tat yéu nham dap wng nhu ciu phat trién xa hoi. Chinh vi vay viéc nghién ciu toan dién vé sy
hinh thanh, t6 chac khong gian, chuyén d6i cac NVTTH sé& gilp cho viéc hiéu rd hon cac gia tri cua nhiing
ngdi nha d6. Riéng trong pham vi bai viét nay chi tap trung vao su chuyén d6i khong gian cac NVTTH toa
lac trong khu vuc Kinh Thanh Hué®. Tir d6 co thé dé xuat nhitng giai phép kha thi ¢ thé bao ton thich wng
cac NVTTH.

Dé giai quyét muyc tiéu trén, 84 NVTTH toa lac trong khu vuc Kinh Thanh Hué di dugc khao sat so bo
bang chup anh va xac dinh vi tri toa lac. Trong 84 ngdi nha nay, 56 NVTTH dugc do vé& chi tiét, trong khi
chi nhan ngoi nha dugc phong van nhiam thu thap théng tin vé lich sir ngdi nha, qua trinh chuyén ddi va
nhitng nguyén nhan gy chuyén ddi d6 (hinh 1). Cac NVTTH nay duoc phan thanh 3 dang dua theo s6 gian
va chai caa Nha Chinh: dang A (1gian — 2chéi), dang B (1gian — 2chai), va dang C (3gian) (hinh 2)*. Trong
pham vi bai viét ndy, nhirng NVTTH duoc dua vao nghién ciru phai dam bao yéu cau 1a Nha Chinh phai la
nha Rudng hodc nha Roi (day 1a 2 dang nha truyén théng phd bién & Hué va céc tinh 1an can nhu Quang Tri
va Quang Binh) va nha phai c6 vuon®.

! Theo khao sat ciia Khoa Kién tric — Pai hoc Khoa hoc Hué, Trung tam Béo tdn Di tich Cé d6 Hué va Pai hoc Waseda, Nhat Ban
nam 1997.

2 Tran, B. T (2005): 21.

% Qua khao sét cho thiy, cac NVTTH toa lac trong khu vyc Kinh Thanh chiu tac dong cua qué trinh d6 thi hda, phat trién kinh té va
anh huong 1ii lut nhiéu hon so véi cac viing khac & Hué, d6 1 1y do bai viét chon Kinh Thanh Hué 1am dia diém nghién cuu.

4 Qua khéo sat 56 NVTTH trong khu vuc Kinh Thanh, hau hét chu nhén trude ddy cia nha 3gian — 2chai thudc dong ddi hoang toc
hodc quan lai thoi Nguyén (17/22 nha). it nhit 7 ngéi nha 1gian — 2chai c6 ngudn gbe tir quan lai hodc cong chia tridu Nguyén, trong
khi khong c6 truong hop nao nhu trén déi véi nha 3gian. Chung té sé gian ctia Nha Chinh phin nio thé hién dia vi ctia chu nhan
trude day.

® Viéc dua ra tiéu chudn nha vuon Hué tly thuoc vao muc dich cia mdi nghién ctu vi du nhu dién tich nha, nim xay dung, va Nha
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Hinh 1: Ban dd vi tri ca&c NVTTH toa Iac trong khu vuc Kinh Thanh
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Hinh 2: Phan loai NVTTH theo sé gian va chéi cua Nha Chinh
2. Nhin lai cac nghién ciru lién quan trwéc day
Dén tan bay gio, mic du NVTTH dong vai trd quan trong tao nén vé dep tiém an cua van hoa Hué nhung
van chua c6 mot nghién ciru nao that sy day di va toan dién. Cac nghién ctru trude day phan 16n chi tap
trung vao lich sir hinh thanh, su phan bé, b cuc sip xép tong thé ngdi nha, hé théng két cdu gd va vuon caa
nhirng ngdi nha nay.
Mot trong nhiing nghién ciru d6 1a dé tai nghién cau khoa hoc cap Bo cua TS. Tran Ba Tinh voi tén

Chinh phai 1a hé nha Ruong, Roi hay khong.



“Nghién ctru va xay dung ban d6 phan bd nha truyén théng Hué”. Nghién ctru ndy miéu ta dic trung va cong
ning cta nha truyén thong phé bién ¢ khu vuc mién Trung 1a nha Rudng va nha Roi. Sau do tac gia nay da
phan loai nha truyén théng Hué dua theo s gian va chai. Cudi cling tac gia dua ra ban dd phan bd nha truyén
thong ¢ tinh Thira Thién Hué.

Dé tai khac tén “Nghién ciru va bao ton hop 1y nha vuon truyén théng Hué” ciia TS. Nguyén Hiru Thong
vao nam 2001 tap trung vao vuon & Hué gom vuon chua va vudn nha. Sau d6 tac gia nay di phan tich cach
bé tri va phan bé céc loai ciy trong nha vudn. Ngoai ra, tién si Nguyén Hiru Thong dd phéan thanh 4 dang sap

xép gitta Nha Chinh va Nha Phu cua nha vuon theo ky tu Trung Quéc: Pinh (7)), Cong (L), Nhit (—), va

Khiu (11)°,

D¢ tai thac si ctia Kts. Hoang Thanh Thiy vao nam 1999 véi tén “Tam thic ngudi Viét va nha vuon xa
Hué”. Tac gia da khai quat nha dan gian Viét Nam trong d6 bao gdm nha vuon ¢ Hué. T d6, tac gia da khao
sat 4 ngdi nha dé dua ra 3 dang mat bang tong thé nha vuon Hué. Ngoai ra, luan vin nay ciing c6 dé cap dén
mbi quan hé giira tam thiic cua cac chi nhan véi ngdi nha cua ho.

Mot nghién ctu lién quan khéc 1a bai viét caa TS. Tran Dinh Hang vao nam 2002 vé6i tén “Qua trinh
phan rd nha vuon xt Hué: dan liéu cu thé tir mot con dudng”. Véi bai viét ndy, tic gia da chi ra tinh trang
chia cét dat cua nha vuon Hué théng qua mot vi du cu thé & duong Bui Thi Xuan. Téc gia da chi ra nhiing
nguyén nhan gay nén tinh trang trén nhu thd ty, muc dich kinh té, va sy gia ting dan sb trong gia dinh. Hau
qua la su sut giam vé s6 lwong nha vudn va sy mat can bang gitra nha va vuon.

Ngoai nhitng nghién ctru ndi trén, con c6 mot sé nghién ciru va dé tai lién quan vé nha vuon truyén
thdng Hué. Nhin chung, cac nghién ctu nay gidp hiéu dugc mot cach khai quat va co ban nhat vé cac
NVTTH. Tuy nhién, van chua c6 mét nghién ciru ndo tap trung vao qua trinh chuyén dbi caa NVTTH. Chinh
vi vay, két qua cua bai viét ndy c6 thé xem la tai liéu ngudn va hitu ich cho viéc dua ra cac giai phap bao ton
NVTTH trong cugc song duong dai.

3. Swr hinh thanh va dic trung kién tric nha vuon truyén théng Hué

Theo Nguyén, B. V. (2008: 137) thi NVTTH xuét hién khoang thé ky XVII dudi thoi chia Nguyén
(1558-1774). Sau d6 loai hinh nha nay phat trién nhanh chong dudi thai vua Nguyén (1802-1945). Riéng
trong khu vuyc Kinh Thanh Hué, NVTTH c6 thé duoc bat dau xdy dung dudi thoi vua Minh Mang
(1820-1840) nhu 1a noi thu gidn va hoc tap cua cac hoang ti’. Sau d6 cac NVTTH duoc xay dung la nha ¢
va phu dé cua céc quan lai cao cip va hoang than qudc thich. Cudi cling, nhitng nguoi dan binh thudng déu
c6 thé xdy NVTTH cho minh néu ho ¢ du kha ning.

Qua khao sat va tham khao nhitng nghién ctru lién quan trude day nhu Hoang, T. T. (1999), L&, K. A.
(2007), Nguyén, H. T. (2007) va Nguyén, H. T. (2008), téng thé mot NVTTH dién hinh gdm c6 Nha Chinh,
Nha Phy, Binh Phong, Bé Can, biéu twong Ta Thanh Long va Hitu Bach Hd, vuon, 1i vao, hang rao va cong
(hinh 4). Binh Phong va Bé Can thudng dugc dit chinh giir phia truéc Nha Chinh. Theo Phong Thuy, Binh
Phong c6 thé 1am bang gach hoic bui cay, dong vai trd chian cac luong khi ma quy di vao nha. Bé Can dong
vai trd 14 Minh Puong, c6 v nghia dem lai sac khoe va thinh vugng cho moi ngudi trong gia dinh. Biéu
tugng Ta Thanh Long va Hitu Bach H6 c6 thé chi 1a mot chau bonsai hodc chau hoa, dong vai tro 1a nguoi
bao vé cho ngdi nha’. Nha Chinh, thuong 14 nha Rudng, dugc dung lam noi thd ty, phong khach va phong
ngu cua chii nhan. Trong khi d6 bép, phong an va kho thudng dit trong Nha Phy. Qua khao sét cho thay c6 4
dang b cuc sip xép giita Nha Chinh va Nha Phu (bang 1). Bang 1 cho thay b cuc dang | chiém wu thé voi

® Sy anh huong cua ky ty Trung Qudc dén kién tric truyén théng Viét Nam dugc mét sb nha nghién ciu dé cap dén nhu trong
Nguyén, B. B (2004): 31.

" Quéc str quan tridu Nguyén (2009). Minh Mang Chinh Yéu: 95.

& Nguyen, N. T. (2011) cho ring, NVTTH I hinh anh thu nhé cua Kinh Thanh Hué theo Phong Thay khi Binh Phong dong vai tro
nhu nti Ngu Binh, B& Can déng vai tro nhu séng Huong, va bidu twong Ta Thanh Long va Hitu Bach Hé déng vai tro nhu cdn Hén
va cdn D4 Vién cua Kinh Thanh Hué.



35 nha. Dang IV c6 chi 3 nha, tuy nhién hai nha dwoc chuyén doi tir dang |1 va nha con lai la tir dang I.

lzCéng
2: Loi vao
3: Binh Phong
4: Bé Can
5: San truge
6: Nha Chinh
7: Nha Phy
8: Vuon
9: Hang rao
Hinh 3: Mat bing tong thé va cong niang mot NVTTH
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Ta Thanh Long Hiru Bach Hé
Hinh 4: Yéu té Phong Thuay trong NVTTH
Bang 1: Cac dang bd cuc sap xép giira Nha Chinh (1) va Nha Phuy (2)
Bb cuc sip Dang | Dang Il Dang Il Dang IV

xép gitra Nha
Phu
2 i ]
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2
Léi vio chinh Lotvioxainh Lai vio chinh Léi @hinh
S8 luong (%) 35 (62.5%) 9 (16.1%) 3 (5.3%) 9 (16.1%)

Cau tric Nha Chinh thuong 1am bang hé Ruong, mét cau trdc truyén thong phd bién o khu vuc mién trung
Viét Nam. Nha Chinh v&i Nha Phu duoc sép xép theo ky tw Trung Quéc nhu Dinh, Cong, Nhét, va Khau.
Trong Nha Chinh, khdng gian trang trong nhat nim chinh giita phia sau thuong 1 noi the ty. Chéi phai (con
duogc goi 1a Chai Dong) va/hoac gian phai thuong 1 khong gian danh cho dan 6ng. D6 co thé 1a phong ngua,
géc lam viéc hay hoc tap cua chi nhan va con trai trong gia dinh. Chai trai (con dugc goi la Chai Tay)
va/hogc gian trai gan phia nha phu l1a giuvong ngi, noi d6 quy gia trong nha, va 1a khong gian danh cho phu
nir. Phia trudc noi thd tu 13 khong gian kha linh déng. D6 c6 thé 1a noi tiép khach, sinh hoat chung, phong in,



noi bd tri dd cing trong nhirng dip té 18, hoic thinh thoang 14 noi chop gi4c cia chu nhan vao nhiing budi
trua hé nong nyc. Khong gian bép, an, va kho thuong nam trong Nha Phuy, trong khi noi vé sinh va tim ria
thudng nam bén ngoai phia sau cong trinh. Bén canh d6, mot phan khéng gian Nha Phuy trudc déy ciing c6
thé dugc dung 1am phong ngi cho phu nit trong gia dinh.
4. Qué trinh chuyén d@éi khéng gian NVTTH
Qua khao sat do v& 56 ngdi nha toa lac trong khu vue Kinh Thanh, cac NVTTH da va dang bién doi theo

nhitng hinh thai khac nhau dudi tac dong cia cac nhan té nhu muyc dich kinh té, anh huéng cua 1i lut, sy gia
tang nhan khau trong gia dinh, muc dich tho ty, va su thay déi 16i séng. Bang 2 cho thdy muc dich kinh té 1a
nhan t chinh 1am bién d6i NVTTH vao nam 2007 véi 33% (vi du cha nhan xay thém phong hoic sir dung
khéng gian trong nha thanh noi kinh doanh, quay hang, cho thué dé ting thu nhép thi dugc quy vao nhan t6

“myc dich kinh t&”). Tuy nhién dén nam 2012 thi 1ii lyt 12 nhan té quan trong 1am cac NVTTH trong khu vuc
Kinh Thanh bién dbi vai ty 1& 31% (vi du cha nhan cho xay thém géc litng hodc thém tang nham ddi pho 1
lut thi duoc quy vao nhan td nay).

Bang 2: Nhan t6 gay bién ¢6i NVTTH toa lac trong Kinh Thanh

Nhan to niim 2007 niim 2012
Li Iut 17% 31%
Muc dich kinh té 33% 27%
Gia tang nhan khau 21% 25%
Muc dich tho ty 14% 11%
Thay doi 16i song/nha cbng cong/chién tranh 15% 6%
Tong 100% 100%

Thuc té thi rat nhiéu truong hop NVTTH chuyén d6i dudi tac dong boi nhidu nhan t5. Cé nghia 1a su
chuyén d6i NVTTH do tac dong hoic béi muc dich kinh té, gia ting nhan khau, muc dich tho ty, 1d lut, nha
cong cong (chuyén doi thanh nha céng cong nhu nha tré, nha twéng niém,...), hau qua chién tranh, thay doi
16i séng, hoidc bai su két hop hai hay nhiéu nhan t6 néi trén (hinh 5). Bén canh do, c6 thé thiy c6 ba huéng
chuyén doi ciia cac ngdi nha nay, d6 1a hudng thang ding (xay thém tang, gac limg), huéng ngang (coi ndi,
xay thém cdng trinh 1 tang), va huéng két hop (chuyén doi vira theo huéng thang dung vira theo hudng
ngang). Hinh 5 cho thiy dudi tac dong cua lii lut, cac NVTTH ludn chuyén ddi theo huéng thing dung, trir
mot nha xay 1én 2 tang nham muc dich thd tu & ting 2. Con s6 NVTTH chuyén dbi duéi tac dong cua nhan
t6 két hop 1a nhiéu nhat véi 32 nha. Trong 32 nha d6, 23 NVTTH chuyén ddi ca huéng thang dung Ian
huéng ngang.
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Muc dich La lut Gia tang Thay d6i 161 Két hop
kinh doanh nhiankhiau  séng/chién tranh/
nha céng céng
® Phuong ngang W Phuong thing ding Phwong két hop

Hinh 5: Nhan t6 va huéng chuyén doi cia NVTTH
Dé phan tich sy chuyén d6i cua cac NVTTH nay, bai viét nay lay mot ngdi nha lam vi du dé phan tich.
Ngoi nha nay c6 ky hiéu 1a BO3 & hinh 1. Ngbi nha nay xy vao nam 1910. Tir d6 dén nam 1999 thi nha bi
chia cét nhiéu lan va dem ban vi muc dich kinh té. Khi d6, Nha Chinh ¢6 2 phdng ngu ¢ 2 chai, khéng gian
tho, kho, phong khach va khong gian thu gidn. Nha Phu thi ¢6 phong bép, phong lam viéc hoc tap, kho,
phong ngu va phong khach (ciing 14 phong sinh hoat chung). Sau con lut lich st nim 1999, mot phan Nha
Phu duoc xay 1én tang 2 dé chéng lii lut. Bén canh do6, chi nhan ciing cho xay thém 2 diy nha phia sau dé



cho thué vao nam 2002 (anh trai cua hinh 6). Dén nay thi ngdi nha nay khong cé thay ddi gi 16n. Tuy nhién
dudng nhu cac hoat dong séng hang ngay tap trung cha yéu & Nha Phy, trong khi Nha Chinh chu yéu sir
dung dé tho va mot s6 khong gian bén trong dang dan bo trong (anh phai cia hinh 6). Qua trén cho thay su
chuyén d6i caa ngbi nha B0O3 nay 1a do muc dich kinh té (xay thém nha cho thug) va li lut (xay tang 2).
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Hinh 6: Su chuyén déi cia NVTTH B03 (16/110 Nhat L&)

Chu thich: B-phong ngui; S-kho; W-thd; R-khong gian thu gian; G-phong khach; K-bép; Wo-lam viéc, hoc tap; L-sinh
hoat chung; WC-vé sinh; V-khong gian dé trong; C-khdng gian kinh doanh; BC-Bé Can; BP-Binh Phong; HBH & TTL-
biéu twrong Hiru Bach H6 va Ta Thanh Long

Qua khao sét thuc té thi su chuyén ddi cia cac NVTTH toa lac trong khu vic Kinh Thanh rét phuc tap
Vv6i nhiéu hinh thai khac nhau. Bé don gian hoa viéc thé hién qua trinh chuyén d6i cac NVTTH, dang | b6
cuc sip xép gitta Nha Chinh va Nha Phu & bang 1 duoc dung 1am dai dién cho cac dang khac. Nhu vay, sip
xép khong gian ban dau mot NVTTH dé thé hién nhu anh i ciia hinh 7. Duéi tic dong cia mot nhan t6 (vi du
muc dich kinh té), mot phan Nha Phu (anh ii), toan bo Nha Phu (anh iii), mot Nha Phu mai xay sat hoic xay
tach biét Nha Phu cii (anh iv va v), hoac ca hai truong hop vira néu (anh vi) s€ xay ra.
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Hinh 7: Sy chuyén d6i mot NVTTH dudi tac dong cua mot nhan t6
Phén tich tuong tu dbi v6i nhitng NVTTH khac, sy chuyén dbi caa 56 NVTTH toa lac trong khu vuc
Kinh Thanh duoc thé hién nhu hinh 8. C6 tit ca 18 truong hop chuyén doi caa NVTTH theo 3 hudéng (ngang,
thang dung va két hop) dudi tac dong cua cac nhan té néi trén (muc dich kinh té, tho ty, 1d lut, gia ting nhan
khéu, thay ddi 16i séng/nha cdng cong/chién tranh va su két hop cua cac nhan té trén). Trong 18 truong hop
chuyén d6i nay, khdng cé su chuyén doi NVTTH nao trong 9 truong hop H-3, V-1, V-4, V-5, HV-1, HV-2,




HV-3, HV-4 va HV-5. Ct mdi truong hop, cac NVTTH c6 thé chuyén di thanh nhitng dang nho hon. Vi du
& truong hop H-1 (chuyén ddi theo hudng ngang dudi tac dong ciia muc dich kinh t€), 8 NVTTH chuyén doi
thanh 4 dang tly thudc vao vj tri khong gian b bién d6i, chang han mot phan caa nha phu (Al1, C01 va C13
& dang H-12 cua hinh 8), mot phan cia Nha Chinh (B06 & dang H-13 cua hinh 8), va 1 nha méi tach biét
Nha Phu (A06 va C05 & dang H-14 cua hinh 8)°.
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Hinh 8: Su chuyén d6i caa 56 NVTTH trong khu vuc Kinh Thanh
Chuyén d6i phuc tap nhit cua cac NVTTH 1a & truong hop HV-6 véi 20 dang khéac nhau. T4t ca nhiing
NVTTH c6 sy chuyén doi theo huéng thang dimg thi nguyén nhan 1a do 1 lut va mét s6 nha 1a vira do lii Iut

® G dang H-11 cua hinh 8, tinh trang khé khin kinh té la nguyén nhan chi nhan 2 ngdi nha A16 va BO1 ban phéan d4t Nha Phy truéc
day dé xay lai Nha Phu méi va chi tra cho hoat dong séng.



vira do su gia tang nhan khau trong nha. Muc dich kinh té 1a nguyén nhan chinh caa nhitng chuyén déi theo
hudng ngang. D6 voi nhan té thay doi 16i sdng, duong nhu nhéan té ndy ¢ anh hudng dén moéi truong sdng
cua tat ca cac NVTTH. Tuy nhién sy anh huong ctia nhan té nay phan 16n khong rd rang va khé dé nhan biét
bai vi qua trinh chuyén di ciia ngdi nha dudi tic dong ciia nhan td nay thay doi tir t.

C6 thé thay, hau hét su chuyén dbi caa NVTTH chu yéu xay ra & Nha Phu. Néu c6 chuyén d6i ¢ Nha
Chinh thi cha yéu 1a vi ly do tho tu trir 4 nha A12, A14, A18 va B06 chuyén ddi vi ly do kinh té. Biéu nay
ching to Nha Chinh dong mét vai trd quan trong trong doi song tam thirc cua cha nhan (it chuyén déi va hau
nhu chi chuyén ddi vi muc dich thd ty). Nhu vay, dé thich tng véi cuoc sdng duong dai thi su chuyén doi,
bién dang & Nha Phy dugc xem 1a uu tién hang dau.

5. Mét sé giai phap bao ton thich wng NVTTH

C6 thé n6i, s6 phan cta nhimg NVTTH trudc tién phu thudc vao cac chii nhan, nhitng nguoi séng trong
ngoi nha d6. Néu ho khéng mudn séng trong nha vuon truyén thng, ho ¢ thé ban, dap va xdy méi mot ngoi
nha hién dai tly vao 16i séng cua gia dinh ho. Hoic cac cha nhan dé co thé thay doi, cai tao cac NVTTH tly
vao thi hiéu thiam my. D6 1a mot trong nhitng nguyén nhan chinh cua sy sut giam s6 lugng NVTTH va sy
bién dang manh mun cua céc ngdi nha. Rat may I qua khao sat, cac chii nhan hau hét déu cé y thirc va mong
muén bao ton nha cua ho, it nhat 1a cho dén thoi diém hién tai.

Tuy nhién, y thic ciing khong du dé bao ton cac ngdi nha nay. Cac chu nhan can phai biét ho khdng chi
dong vai tro 1a ngudi cha so hiru cia NVTTH ma ho can phai dong vai tro 1a nguoi bao vé nhiing gié tri caa
ngdi nha. Trong khi d6, chinh quyén (co quan c6 trach nhiém ban hanh cac quy dinh bao ton) can phai hiéu
duoc vai trd cua cac chi nhan nhu 1a nhan t6 chinh yéu trong cong cudc bao tdn NVTTH. Vi vay, chinh
quyén khong chi tao co hoi, khuyén khich va tuyén truyén cac chu nhan cd y thic va trach nhiém bao vé
ngdi nha cua ho, ma con phai thiét Iap va ban hanh nhiing chinh sach va huéng din c6 hiéu qua cho cac chi
nhan cd thé bao ton va bao vé nhitng NVTTH mot cach hop ly.

Bao ton NVTTH khong c6 nghia 13 cong viéc ky thuat vat ly, hong dau stra ndy hay thay thé, phuc dung
mot cach may moc dé bién nhitng ngdi nha d6 tréng nhu “bao tang”. Thyc té thi nhitng NVTTH khdng chi la
c4u tric vat ly hay cong trinh kién tric don thuan, ma ching con chtra dung nhiing gid tri phi vat thé vé cac
hoat dong séng, gia tri van hoa, tim thirc, tin ngudng. Nhitng gia tri d6 1a coi ré ciia cudc song va hon hin
nhitng gia tri hinh dang kién triic c6 thé nhin thiy dugc. Nhu vay, bao ton thich tmg NVTTH c6 nghia 1a bao
tdn ca hai mat: gid tri vat thé va gid tri phi vat thé.

Sy chuyén d6i NVTTH dudng nhu 1a mot xu hudng khong thé tranh khoi. Bé cuc khong gian nguyén
thiy ngbi nha, mot phan nao do, khong con phut hop véi 16i sbng dwong dai. Vi thé, chiing can chuyén doi
sao cho phu hop véi thoi dai méi. Tuy nhién, nhitng ngdi nha nay bién dang manh mdn theo nhiéu hinh théi
khac nhau. Diéu ndy lam mat di gia tri van hoa ciia ngdi nha noi riéng va dic trung van hoa Hué ndi chung.
Dua vao két qua khao sat,hy vong nhiing d& xuat dudi day gitp nhitng NVTTH toa lac trong khu vuc Kinh
Thanh chuyén déi thich ang véi cudc séng duong dai ma con gép phan bao ton nhitng gia tri caa ching.

(1) Giir nguyén dién tich dat hién tai cia cac NVTTH

C6 thé n6i chia cat dat 1a con dudng ngian nhat dan dén su két thic ciia cac NVTTH (Hoang, D. K.,
2002: 101). Qua khao sét chi tiét 56 NVTTH toa lac trong Kinh Thanh Hué, cho thdy it nhat 34 (61%) ngdi
nha déu c6 sy chia cat dat. Khi chii nhan nha chia cit dat dé cho ngudi than trong gia dinh xay dung nha moi
hoic dé bén thi ho da 1am bién mit hoic bién dang céc yéu t6 tong thé lién quan dén nguyén tic Phong Thuy
nhu cong, 16i vao, hang rao ché tau, Binh Phong va Bé Can. Diéu d6 pha v hinh anh thu nho cua Kinh
Thanh Hué phan chiéu ¢ tong thé ngdi nha vuon truyén théng™. Xa hon nira, nd 1am giam di gi4 tri van hoa
cuia cac NVTTH noi riéng va vé dep “tiém 4n” cua thanh phd Hué noi chung. Chinh vi vay, can phai giit
nguyén dién tich dat cac ngoi nha dé han ché tinh trang ngay cang manh muan nhu hién nay.

(2) Sir dung vat ligu va mau sic hgp ly trong qué trinh tring tu

So Vi cac thanh phé khac ¢ Vit Nam, Hué that sy ém dém va sau lang, mang lai cam giac nhe nhang va
moc mac cho cac du khach. Trir mot s6 cong trinh hoang toc va lang tam triéu Nguyén, kién trac Hué khong

10 Xem thém chi tiét & Nguyen Ngoc Tung, et al (2011).



10e loet sac s& va khong qua cao. Nguyén nhan 1a do hau hét cac cong trinh kién tric Hué dugc xay dung voi
vat liéu dia phuong va hoa nhap vao thién nhién, tao ra sy can bang giita kién truc, con nguoi va tu nhién.
NVTTH ciing khéng nén nam ngoai xu huéng d6. Vi vay, vat liéu tu nhién va dia phuong can dugc khuyén
khich khi cai tao tring tu ngdi nha nhu ngoéi Liét, hang rao ché Tau, go, va da dia phuong.

V& mau sac, mac dd mdi nha c6 mot mau riéng, nhung mau co ban cua cac NVTTH nén c6 gam am va
tu nhién. Vi thé, nhitng mau cé thé ding & NVTTH nhu gd tu nhién, gach nau, ¢a xam va ngéi nau dam.
Hinh 9 thé hién vi du mot ngdi nha (C13) véi mau da ty nhién va gach dugc dung 1am tuong va nén va mai
ngoi Liét truyén théng.

JPTIW
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Hinh 9: Vat li¢u dia phuong va tu nhién dugc dung ¢ NVTTH C13 (1/38 Lé Thanh Ton)

(3) Tao gia dinh hat nhan trong NVTTH

Hién nay, su gia ting nhan khau 1a mot trong nhirng nhan t6 anh huong dén chuyén doi NVTTH. Biéu
d6 dén dén tinh trang chia cét dat va bién dang. M6 hinh gia dinh hat nhan c6 thé giai quyét van dé nay.

Mo hinh gia dinh hat nhan c6 thé thdy & mot s6 NVTTH nhu A04, A07, B09 va B17 (hinh 10). Trong
nhitng ngdi nha nay, khi ngudi con lap gia dinh (s nhan khau ting 1én) thi Nha Phu hoic mot ngdi Nha Phy
mai duoc xay va thanh khéng gian & cho gia dinh méi. Trong Nha Phy, bép, phong an, vé sinh, phong khach
va phong ngu duogc sap xép cho gia dinh méi. Vi thé, mdi gia dinh s& ¢ khong gian song riéng dé thich ung
Vi cudc sdng duong dai.

.........
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Cau truc gia dinh
Hinh 10: Mat bang chtic nang st dung cia NVTTH B09 (3/38 Lé Thanh Tén)

Trong khi d6, Nha Chinh dung 1am noi tho tu va phong khach (ciing dong thoi 1a phong sinh hoat chung)
cho tat ca cac thanh vién vao nhiing ngay dic biét nhu Tét, ky gid 6ng ba to tién. Nha Chinh nhu 1a mot nha



cong ddng cho céc thanh vién cua cac gia dinh nho tu hop, chia sé thong tin, trao ddi, hoc tap truyén dat kinh
nghiém vé viéc gin giir nhitng gia tri truyén thong van hoa ctia ngdi nha ho.

(4) Chuyén d6i do muc dich tho tw

Dbi v6i muc dich tho ty, dat biét Ia tir duong (nha thd ho), Nha Chinh tat nhién la giai phap tét nhat.
Khao sat cho thay, mot trong nhitng nguyén nhan chinh ma cac chu nhan mudn gin giir bao ton ngdi nha cua
ho 1a vi ho muén bién Nha Chinh thanh tir dudng. Theo quan diém ciia cac chu nhan, khéng gian cho tir
duong phai 1a khong gian trang nghiém nhat, va Nha Chinh 1a su lya chon tét nhat. Tuy nhién, & mot s6
truong hop, viéc Nha Chinh tré thanh tir duong sé dan dén tinh trang hu hong va xuéng cap. Ly do 1a vi cac
thanh vién trong gia dinh séng va sinh hoat & mot nha khac doc lap va d& Nha Chinh chi 1a noi thd cling
(NVTTH A01, B03, BO5 va C16). Trir nhitng ngay Tét va ky gid t6 tién, hau hét cac ngay quanh nim, Nha
Chinh luén dé tréng va thiéu sy cham soc (hinh 11).

RNy

Hinh 11: Khong c6 ngudi & tao nén tinh trang bo  Hinh 12: Sinh hoat hang ngay tao nén moi truong
trong ¢ NVTTH B08 (45 Tran Nguyén Dan) song trong NVTTH BO01 (44 Lé Thanh Ton)
Nguoc lai, Nha Chinh cac nha A04, BO1, BO7 va B11 mac du dang la tir duong nhung chiing ciing 1a

noi dién ra cac hoat dong hang ngay cua gia dinh (hinh 12). Diéu d6 tao nén maéi truong séng trong nha. Vi
vay, d6i voi muyc dich thd ty, Nha Chinh 14 giai phap téi wu. Tuy nhién, Nha Chinh can phai dung cho céc
chire ning khéc nita nhu sinh hoat chung, phong khach va phong ngu. Diéu dé gop phan bao ton ngdi nha.

(5) Chuyén déi hop 1y dwéi tac dong ciia muc dich kinh té

Qua khao sat, muc dich kinh té 12 nguy@n nhan Iam chuyén doi kha nhiéu ngdi nha trong Kinh Thanh.
Bang 3 cho thay nhitng dang kinh doanh khéac nhau cua nhan té muc dich kinh té. Viéc mé cira hang chiém
kha wu thé v6i 11 nha va c6 thé pha v vé dep cia NVTTH. Thong thuong, dé ting thém thu nhap, cac chu
nhan thudng ¢ mo cira hang ngay phia trugc nha, sat mat duong. Piéu d6 1am che mat ding cua nha va la
nguyén nhan bién mét cua cong, hang rao, Binh Phong va Bé Can. NVTTH A14 (83 Ngb Duc Ké) la mot vi
du cho trudng hop néu trén. Khong gian phia truéc nha hién nay dung lam quay tap hoa va shop 4o quan,
trong khi mot phan Nha Chinh ciing dwoc sir dung phuc vu cho myc dich kinh té trén (hinh 13).

Bang 3: Mot s6 dang kinh doanh trong nha vuon truyén théng

Dang kinh doanh S6 lwong (nha)
Nha hang 2
Trung tdm (gido duc, khdm chira bénh) 4
Cira hang (game, café, shop 4o quan,...) 11
Phong tro cho thué 7
Lép hoc tur tai gia 4
Tap hoa 7
Tong cong 35




Mt khac, mot s6 dang kinh doanh khac nhu phong cho thué va 16p hoc tu dudng nhu khong anh hudng
dén gié tri ciia ngdi nha nhiéu. Vi du khong gian dé xe ciia nha C13 thinh thoang tro thanh 16p hoc day thém
ctia ¢d con géi cha nhan (hinh 14). Hoac mot phan Nha Phu caa nha A07 thi ding 1am phong cho sinh vién
thué. Nhfmg. truong hop nay, nhin mot cach nao dé thi té} h(:’n ovéi viéc st dung kinh doanh budn ban.
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Hinh 13: Hang tap hoa va shop 40 quan phia truéc  Hinh 14: Mot phan Nha Phu cua NVTTH C13
NVTTH Al14 (83 Ngb buc Ké) (1/38 Lé Thanh T6n) dung lam I6p hoc tu

Dbi voi sy chuyén dbi dudi tac dong cua muc dich kinh té, viéc sir dung khong gian trude Nha Chinh dé
kinh doanh can phai han ché. Trong truong hop bét kha thi, khong gian phia sau Nha Phy va Nha Chinh c6
thé 1a giai phap. Ddi vai loai hinh kinh doanh, can phai c6 sy chon loc. Thong thudng, viéc mo shop, tap hoa
va nha hang can khong gian phia trude nha va gan mat duong. Didu d6 sé de doa dén sy ton tai caa nha vuon.
Nguoc lai, loai hinh 16p hoc tw, phong cho sinh vién thué, néu sap xép b tri hop ly trong nha hoic phia sau
thi c6 thé khong anh huong nhiéu dén gid tri ngdi nha. Vi thé, loai hinh nay cé thé can nhic sir dung.

(6) Chuyén d6i hop ly duéi tac dong cia lii lut

Nhin chung, kién tric Hué phat trién theo phuong ngang hon 1a phuong thang dung. Hau hét cac cong
trinh kién tric ¢ Hué thuong thap. Cang trinh cao nhat dudi thoi Nguyén & trong Kinh Thanh Hué Ia Hién
Lam Céc (3 tang, cao 17m). Su phat trién theo phuong ngang nay lam kién tric Hué hoa Ian vao thién nhién
xung quanh. Hién nay, xu hudng phét trién céng trinh theo phuong thing dung dang ting & Hué va cac
NVTTH ciing khong ndm ngoai xu hudng d6. Qua khao sat 56 nha, thi 35 NVTTH toa lac trong khu vuc
Kinh Thanh ¢ tang liing hoic tang 2 va 3. it nhit 14 nha trong Kinh Thanh xay tang 2 tir nim 2007. Nguyén
nhan chinh caa qua trinh nay la do tac dong cua i lut.

Theo tam thirc tin ngudng cia nguoi Hué, Nha Chinh c6 nghia 1a chu yéu, chinh yéu. Nha Phy c6 nghia
la phu thém vao. Vi thé, Nha Chinh thudng cao hon Nha Phy. Ngoai ra, kha nhiéu chii nhan dwoc phong van
con cho rang, nén Nha Chinh ciing phai cao hon nén Nha Phu (24%). Thuc té thi qué trinh chuyén d6i Nha
Phu Ién 2 tang di pha v& mbi twong quan do, didu dé c6 thé thiy & mot s6 NVTTH nhu A02, A05, A09, Al7,
B03, C07, C11 va C12. O nhitng ngdi nha, viéc Nha Phu xay Ién 2 - 3 ting ¢ phia truéc Nha Chinh hoic phia
trudc bén phai va trai cia Nha Chinh da pha va su duyén dang hai hoa caa ngbi nha (hinh 15).

Viéc xay géc liing hoic xay 2 ting phia sau nha c6 thé 1a mot giai phap dé giir gin bd cuc sip xép hai hoa
gitta Nha Chinh va Nha Phy. Nha Phy 1 tang véi méi déc can khuyén khich va bén trong c6 géc ling dé
phong trudng hop 1 lut. Truong hop nay c6 thé bit gap ¢ mot sé nha nhu A04, A08, B05, B11, C02, C16 va
C18. Néu Nha Phu bt budc phai xay 2 tang, thi can phai xay phia sau Nha Chinh hoic Nha Phu cii dé giam
anh huong xau trong b cuc sip xép cua ngdi nha nhu & NVTTH A13, B02, B12, B13, B16 va C10 (hinh
16).

Céc giai phap dé xuat trén dugc dya trén cudc khao sat va pham vi cia bai viét ndy (chuyén doi khong
gian NVTTH). Trén thuc té, dé bao ton mot cach toan dién NVTTH thi cin c6 nhiing giai phap khéc theo
nhitng huéng khac nhau nhu quan ly chinh séch bao ton, hoat dong cong dong va céc ké hoach hanh dong cu
thé. DU sao thi v&i pham vi bai viét ndy, hy vong nhiing dé xuit trén ciing dong gop mét phan nao do, di nhé
trong cng cudc bao ton NVTTH, gop phan phét huy gié tri vin hoa dac sac cia thanh phd vuon, Hué.



Hinh 15: Nha Phu 3 tang ctia ngdi nha C11 (102 Hinh 16: Nha 2 tang nim phia sau da bi che boi
Ngo btrc K&) da pha v& diém nhan caa Nha Chinh Nha Chinh & NVTTH B12 (66 Doan Thi Biém)
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